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Programmaproces

Het ontwerpprogramma van het Duurzaam Wijkcontract
(DWC) Moderne Wijk werd opgesteld op basis van het
kandidatuurdossier dat door de gemeenteraad van Sint-
Agatha-Berchem en op 11 mei 2021 door de Gewestregering
werd goedgekeurd.

Het programma kwam tot stand na verschillende fases
van onderzoek, ontmoetingen, analyses en gesprekken die
plaatsvonden in 2021 en 2022:

e een transversale lezing van de verschillende thema'’s
van de diagnose;

« de definitie van de uitdagingen en prioriteiten in de
buurt;

o alle strategische vergaderingen met de gemeente,
het Gewest, de OMV Comensia, het studiebureau
belast met de renovatie van de woningen en de in
kaart gebrachte lokale en potentiéle actoren;

o alle ontmoetingen, participatiemomenten, spontane
gesprekken in de buurt met de bewoners.

ledereen heeft effectief aan het programmaproces
bijgedragen: de leden van de Wikcommissie, de
studiebureaus ERU Urbanisme, AAC Architecture en CSD
Ingénieurs, de gemeentelijke diensten, de bewoners, de
‘stuwende krachten’ en de gemeentelijke en gewestelijke
overheden.

Dit programma gaat onvermijdelijk uit van de specifieke
context van de wijk, aangezien de Zone voor stedelijke
herwaardering een van de Kkleine niet-doorlopende
gebieden is die in 2020 werden toegevoegd, in de tweede
kroon van het Brussels Gewest en in de directe nabijheid
van de Zavelenberg. De Moderne Wijk is uitzonderlijk,
maar verouderend (steden)bouwkundig erfgoed en de
revolutionaire codperatieve insteek van de tuinwijk is met
het verstrijken van de decennia langzaam vervaagd. Het
ontwerpprogramma stelt een reeks projecten en acties voor
om op een antwoord te bieden op de in kaart gebrachte
uitdagingen.

Programma in functie van de uitdagingen

Of het nu gaat om vastgoedprojecten, projecten voor
publieke ruimtes of sociaal-economische acties, het
programma gaat uit van 5 uitdagingen. We herinneren eraan
dat deze uitdagingen toelaten om structuur in de projecten
te brengen, dat ze elkaar doorkruisen en dat ze onderling
samenhangen. Zo kan één project een antwoord bieden
op meerdere uitdagingen. We hebben ook 2 transversale
uitdagingen bepaald waaraan alle projecten en acties
moeten voldoen. Hierna een kort overzicht om een betere
kijk te krijgen op het programma. Voor een volledig beeld,
verwijzen we naar het deel ‘Uitdagingen en prioriteiten.

1. Banden herstellen en omstandigheden creéren
om de diversiteit te bevorderen
2. Werk maken van buurtvoorzieningen

3. Publieke ruimtes beter benutten en onderling
opnieuw verbinden voor meer gezelligheid

4. Bewoners uitzicht bieden op integratie en werk
5. Een duurzaam stedelijk dorp in harmonie met zijn
groene en eetbare buurt
Transversale uitdagingen:
1. De wijk ontsluiten, ze aantrekkelijk maken en
wisselwerkingen ontwikkelen met omliggende

leefomgevingen

2. Werk maken van een voorbeeldwijk door in te zetten
op creativiteit en innovatie
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Sociale cohesie is een belangrijke uitdaging. De bewoners
zijn unaniem: de banden tussen de verschillende
bevolkingsgroepen van de Wijk en de perimeter moeten
worden hersteld, kloven moeten worden overbrugd en er
moet opnieuw een gevoel van fierheid komen dat men deel
uitmaakt van de wijk, wat een belangrijk onderdeel was van
het oorspronkelijke tuinwijkproject. Het verenigingsleven
en sociale cohesieprojecten zijn twee fundamentele
aspecten die moeten ondersteund en ontwikkeld worden
in deze dynamiek van positieve acties.

In de Moderne Wijk waren er oorspronkelijk plannen
voor collectieve voorzieningen, die echter nooit werden
uitgevoerd. Het gebrek eraan laat zich vandaag gevoelen.
Er is veel vraag naar

lokalen waar buren elkaar kunnen ontmoeten. De diagnose
bracht ook een aantal ontbrekende voorzieningen in kaart:
kinderopvangplaatsen, voorzieningen voor sport, spel en
cultuur, polyvalente ontmoetingsruimtes enz.

De perimeter heeft een grote verscheidenheid aan
publieke ruimtes (pleinen, pleintjes, tuintjes, wegen,
steegjes en paden enz.) die momenteel onderbenut zijn.
De pleinen moet hun centrum- en verbindende functie
voor de bewoners terugkrijgen, door ze gezelliger en
uitnodigender te maken. Uit de diagnose bleek ook de
noodzaak om een aantal wegen die nu door doorgaand
verkeer worden gebruikt, verkeersluwer te maken.

Een van de bedreigingen voor de buurt is de sociale
kloof: een aantal sociaal-economische indicatoren zijn
zorgwekkend. Op economisch viak zijn de stagnatie van
de inkomens en de hoge werkloosheidsgraad - vooral
onder jongeren - grote problemen waarmee de wijk
kampt. Het Wijkcontract biedt de gelegenheid om een
aantal initiatieven voor sociale integratie, ondersteuning
en begeleiding bij het vinden van werk en begeleiding van
jongeren te steunen.

Hoewel het initiéle project van de Wijk al aandacht aan het
milieu besteedde door het stedelijke-landelijke karakter
van deze wijk in de verf te zetten, wordt een exemplarische
omgang met hulpbronnen en het milieu vandaag
essentieel: energieprestatie, vergroening, biodiversiteit,
bodemkwaliteit, waterbeheer, verantwoorde mobiliteit en
voeding, zeker in het licht van de Zavelenberg.

De Moderne Wijk, die hetimago heeft van eeningedommelde
buurt die in zichzelf is gekeerd, moet (opnieuw) een
aantrekkelijke, gezellige en gastvrije plek worden die
voor iedereen toegankelijk, ontsloten en levendig is en
heel wat aanleidingen biedt om er naartoe te gaan of ze
te doorkruisen. Eenmaal de bewoners terugkeren naar
hun gerenoveerde woningen, moet ze een inclusieve en
collaboratieve dynamiek terugvinden en zich openstellen
voor de scholen, de Zavelenberg en de naburige gemeenten.

De uitdaging zal niet alleen zijn om nieuwe procedés te
bedenken, maar om zich de innovatieve projecten eigen
te maken die het resultaat zijn van de transitie die al in het
Brussels Gewest aan de gang is en elders al werden uitgetest.
Het zal er op neerkomen om uit te proberen hoe die het beste
worden omgezet binnen deze specifieke context van de
perimeter van het Duurzaam Wijkcontract Moderne Wijk. De
eigen omgeving en de manier van leven aanpassen is al een
uitdaging op zich.
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Dit programma is de samenvatting van tal van individuele
standpunten. Het streeft de samenhang na tussen de
projecten en hun hefboomeffect op de buurt door de
operaties in te delen in drie interventieclusteren en/
of -assen. De vastgoedprojecten en de projecten voor
de publieke ruimtes worden aangevuld met sociaal-
economische projecten.

Het belangrijkst cluster ‘Centrum van de wijk’ ligt in het
hart van de Moderne Wijk en grenst aan de Zavelenberg en
zijn ambitieus agro-ecologisch project. Het is de bedoeling
om hier opnieuw een echt bruisend en aantrekkelijk centrum
van de wijk te creéren, dat de aan elkaar grenzende publieke
ruimtes verbindt en zo een levendig, goed uitgerust en
economisch hart vormt. Het moet ook uitgroeien tot het
epicentrum om mensen te begeleiden en opnieuw aan werk
te helpen.

Het tweed cluster ‘Kinderen & Jeugd' draait om de blokken
met voorzieningen voor scholen en kinderopvang, aan
weerszijden van de Openveldstraat. Het is de bedoeling om
de buurt te ontsluiten voor de scholen en de schoolpopulatie
meer te betrekken bij het leven in de buurt, om een antwoord
te bieden op bepaalde spanningen die in de publieke ruimte
worden ervaren. De cluster wil reserve ruimtes creéren
voor economische activiteiten en voor de begeleiding en
opleiding van jongeren.

Rond de ‘historische Victor Bourgeois-as' zijn er 5
projecten gepland om die nieuw leven in te blazen. Deze as
mikt op de ontsluiting van de buurt door die aan alle zijden
met haar omgeving te verbinden en door nieuwe, goed
uitgeruste centrumfuncties aan te bieden.

Om een antwoord te bieden op de in kaart gebrachte
uitdagingen worden deze vastgoedprojecten en projecten
voor de publieke ruimtes tot slot aangevuld met sociaal-
economische projecten. Het programma verdeelt het
aantal projecten evenredig tussen de gemeente Sint-
Agatha-Berchem en haar OCMW (6 publieke projecten) en
eventuele nieuwe actoren (6 oproepen tot projecten), om
verenigingen te lokken naar de perimeter nu nog te weinig
dynamisch is.

Meer details over de sociaal-economische projecten vindt
u op pagina’s 66-67.

CLUSTER 1 - KINDEREN & JEUGD
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CLUSTER 2 - WIUKCENTRUM
] IM.1- GEMENGD PROJECT OPENVELD
(Solidariteitshuis, Huis van Initiatieven en woningen)
EP.1 - VERKEERSLUWERE PUBLIEKE RUIMTES
)

(Masterplan inrichting wegen ‘hart van de wijk’, oversteek
initiatiefplein - openveldstraat en samenwerkersplein)
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CLUSTER 3 - AS V. BOURGEOIS NIEUW
IM.2 - KINDEROPVANG

IM.3 - SPORTHALLEN

EP.3 - NETWERK SPORT EN SPEL
EP.4 - WANDELPADEN
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| PROJEGTIER
‘BOUW’ EN
PUBLIEKE RUIMTE
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Dit plan omvat alle percelen die in het programma in kaart
zijn gebracht voor de vastgoedprojecten en de projecten
voor de publieke ruimtes.

De kleuren komen overeen met de tijdens de strategische
visie in kaart gebrachte polen en pijlers (vorige pagina’s).

Op de volgende pagina’s vindt u alle projectfiches,
gerangschikt volgens de strategische polen en pijlers.

3 prioritaire vastgoedprojecten + 3 reserveprojecten:

Gemengd project Openveld : Solidariteitshuis, Huis
van Initiatieven en woningen

Kinderopvang

Sporthallen

OO

Buurt voor jongeren (reserve)

Economische ruimte (reserve)

Buurt voor vrouwen (reserve)

4 projecten voor publieke ruimtes (waarvan 1 opgesplitst
in 3 uitvoeringsloten):

Verkeersluwere publieke ruimtes - Masterplan en loten :

Inrichting wegen ‘hart van de wijk’
Oversteek initiatiefplein - openveldstraat

Samenwerkersplein

Ruelensplein

Netwerk sport en spel

Wandelpaden

Definitieve perimeter
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I CLUSTIER 18

WIJKCENTRUM
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IM.1 - GEMENGD PROJECT OPENVELD
(Huis van Initiatieven en Solidariteiten

en woningen)

EP.1 - VERKEERSLUWERE PUBLIEKE RUIMTES

(Masterplan en inrichting wegen ‘hart van de wijk/ oversteek

Initiatiefplein — Openveldstraat en Samenwerkersplein)

13
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- Solidariteitshuis, Huis van
Initiatieven en
innovatieve woningen -

o Adres: Openveldstraat, perceel

tegenover het Initiatiefplein

o Kadasternr: 369F

« Perceeloppervlakte: 1999 m?

« Huidig gebruik : braakliggend perceel

» Rechtstoestand: GBP woongebied/
verkavelingsvergunning (1973)/
beschermingsgebied/UV

geweigerd, beroep ab 8334 416
» Perceelscategorie : niet opgenomen
o Eigendom: privé

perceel, 2021

INTENTIES

1IM.1 GEMENGD PROJECT OPENVELD

HUIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

Het braakliggende perceel dat grenst aan de DWC-
perimeter, situeert zich tussen het Initiatiefplein in het
zuidoosten, aan de Openveldstraat en de Zavelenbergsite
in het noordwesten. In dit natuurreservaat komt een
grootschalig agro-ecologisch  project (schaapskooi,
volkstuinen, boomgaard).

In 2021 werd een stedenbouwkundige vergunning
geweigerd om op het braakliggende perceel een
vastgoedproject te  ontwikkelen (woningen  en
parkeerplaatsen). De buurtbewoners verzetten zich tegen
het project, dat ze te grootschalig vonden (G+4 aan de
straatkant).

In de Wijk waar de oorspronkelijk geplande voorzieningen
nooit werden gerealiseerd, wees de participatie op een
cruciaal gebrek aan een plek waar bewoners konden
samenkomen en aan buurtdiensten.

Dit grootschalige project moet gestalte geven aan een centrale, polyvalente, dynamische en open plek die ontmoetingen

tussen bewoners bevordert.

Tegelijk moet worden ingezet op de solidaire economie en het creéren van banen.

De innoverende woningen die het diverse functie- en gebruiksaanbod in de gebouwen aanvullen, verrijken het aanbod in
de buurt, net als de gemeenschappelijke ruimtes voor activiteiten en buurtdiensten. Er moet ook een inclusief moestuin
in het project worden geintegreerd, zodat die toegankelijk is voor ouderen en personen met een handicap.

Gelet op de strategische ligging aan de rand van de Zavelenberg, moet er tot slot ook een link komen met de
landbouwactiviteit en met de instandhouding, uitbreiding en opwaardering van de biodiversiteit.
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» Drager: Gemeente Sint-Agatha-Berchem

o Samenwerking: OCMW Sint-Agatha-Berchem
o Totale

opperviakte: 2 085 m?

o Bestemming: Huis van Initiatieven,

Solidariteitshuis, 8 tot12 woningen,

ondergrondse parking auto’s en

fietsen

* Oppervlaktes
per gebruik : Huis van initiatieven : 212 m?

= tewerkstellingsbedrijf: 212 m?

Solidariteitshuis : 243 m?

e« Gemeenschapszaal: 100 m?

e  Lokalen workshops-
vergaderingen (bv. huiswerkhulp,
seniorenactiviteiten, DPR, lessen
Frans als vreemde taal enz.: 100 m?

e Keuken: 25 m?

e Kantoor: 25 m?

Woningen : 1048 m?
= van 87 m?2 bruto/woning

GEMENGD PROJECT ORENVELD I

PROJECTBESCHRIJVING

Na het grondbeer komt hier een ambitieus gemengd
project met twee symmetrische gebouwen met plaats
voor:

-een Solidariteitshuis met gemeenschapszaal, modulaire
lokalen (voor workshops, vergaderingen enz.)

-een Huis van Initiatieven met een tewerkstellingsbedrijf
(bedrijf voor sociale en solidaire economie dat bijkomende
lokale banen op het grondgebied aanbiedt en zich richt
op werkzoekenden, zie PP.1 Buurt Zonder Langdurige
Werkloosheid)

-innovatieve woningen, gebaseerd op solidariteit.

Het project wordt in de natuurlijke context ingepast. De
locatie van de gebouwen maakt een ononderbroken en
fysieke uitzicht mogelijk tussen het Initiatiefplein en de
Zavelenberg. Voor de morfologie kan inspiratie worden
geput uit de gebouwen op het Initiatiefplein om continuiteit
te garanderen. De open ruimte wordt semipubliek, met
ontoegankelijke en toegankelijke ruimtes, afgescheiden
door een wandelpad waar iedereen gebruik van kan
maken (EP.4).

ts (ter informatie)

SUCCESVOORWAARDEN

niet langer aan de huidige richtlijnen beantwoordt).

achter de activiteiten staan.

© 0000000000000000000000000000000000000000000

o Aankoop van het perceel of onteigening. De technische en juridische voorwaarden moeten zo snel mogelijk worden
onderzocht, gelet op de complexiteit van het opzet, de ambitie en de ligging van het project (beschermingszone van
de geklasseerde Wijk, grenzend aan een gebied met hoogbiologische waarde, met een verkavelingsvergunning die

» Een project met een zeer hoge architectonische kwaliteit en hoge milieuprestaties uitwerken, dat de ecologische
en landschappelijke kwaliteiten van de site een de Zavelenberg vrijwaart en versterkt. Rekening houden met de
aanbevelingen van de KCML (advies van 3 maart 2021).

o Activiteiten- en evenementenprogramma uitwerken dat leidt tot een geregelde en duurzame dynamiek, in harmonie
met de woningen en met respect voor de woonkwaliteit van de buurt; de bewoners, inclusief de jongeren, moeten

o Goede complementariteit met bestaande lokale diensten (bv. LISA; sociale cohesie - werk enz.)

« Afstemmen met : het EP.1-project (rekening houden met de conclusies van het masterplan over verbindingen), het
EP.4 project voor de aanleg van wandelpaden, om het Initiatiefplein met de Zavelenberg te verbinden, en het agro-
ecologische aangrenzende project van de Zavelenberg (Brussel Leefmilieu).

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

chema (ter informatie)

De paden en gebouwen zorgen voor structuur in de zones:
ontoegankelijke ruimtes waar de natuur zijn gang kan gaan
(watervlak, omgeving); kleine sorteerruimte waar iedereen
gebruik van kan maken (verplaatsing bestaande voorziening
Initiatiefplein); gebieden voorbehouden voor bewoners of
eigen gebruikers (moestuinbakken).

©000000000000000000000000000000000000000000
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I GEMENGD PROJECT ORENVELD

MILIEUAANBEVELINGEN

beperken om zoveel mogelijk open grond te bewaren
regenwateropvangbekken in het omgevingsgebied.

inplannen.

o Afstemmen op het Klimaatplan

000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

FASERING
2023 | Aankoop, opmeting door landmeter,
aanbesteding (competitie), aanduiding
van een multidisciplinair team, schets en
voorontwerp
2024 | Stedenbouwkundige vergunning,
uitvoeringsdossier en goedkeuring van het
uitvoeringsdossier
2025 | Aanbesteding en start van de werken
2026 | Werken
begin 2027 | Voorlopige oplevering

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

o De groenvoorzieningen (omgeving, daken) afstemmen op de Zavelenberg en zijn beheersplan, algemene
codrdinatie met het project van Leefmilieu Brussel, met bijzondere aandacht voor het herstel van de
biodiversiteit, évaluatie van het project via BAF+ (biodiversiteitspotentieel-oppervlaktefactor)

» De IBKB-tool om de bodemkwaliteit te beoordelen, gebruiken om de ideale plekken in kaart te brengen voor de
verschillende programma’s in de omgevingsruimtes, en de grondinname van het parkeerterrein zoveel mogelijk te

» Inzetten op een geintegreerd regenwaterbeheer: opvang van regenwater voor intern en extern hergebruik
ten voordele van het Zavelenberg-project. Haalbaarheid onderzoeken van de aanleg van een bovengronds

o Materialenimpact te beoordelen (TOTEM) en bij het ontwerp van de gebouwen nagaan hoe de hinder tussen
functies kan worden beperkt (geluid, passage, uitzicht) en eventuele tuinen en balkons aan rustige zijde

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

I FINANCIELE PARTNERS

TOTAALBEDRAG = 7.815.943,46 €

Aandeel Gewest = 3.068.879,78 €
Aandeel Gemeente = 0,00 €
Cofinancieringen = 4.747.063,68 €
Gemeente

Aankoop = 1.477.500,00 €
Studies en werken = 6.338.443,46 €

VOORLOPIG EN GERAAMD FINANCIEEL PLAN

POST OPPERVLAKTE | PRIJS/ M? BUDGET
BOUW 12 WONINGEN 1.210 m? 2.000 € /m? 2.420.000 €
BOUW VOORZIENINGEN EN HANDELSZAKEN 455 m? 2.000 € /m? 910.000 €
AANLEG PARKING 420 m? 1900 € /m? 798.000 €
LANDSCHAPSINRICHTING 1.682 m? 85 € /m? 142.970 €
BTW WERKEN - 6% et 21% 403.480,95 €
OPMETING LANDMETER 2.240 m? - 5.600 €
AANKOOP EN JURIDISCHE KOSTEN 2.240 m? - 1.477.500 €
ERELOON STUDIES - 14 % 597.935,80 €
BTW STUDIES (21%) - - 125.566,62 €
OVERIGE KOSTEN (VGC, VERZEKERING, PRIJSHERZIENING) - - 934.890,19 €
TOTAAL - - 7.815.943,46 €
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CEMENGD PROJECT ORPENVELD I
REFERENTIES

Afbeelding 1 = 4 inclusieve woningen voor personen met een cerebrale laesie, dagcentrum voor vrouwen en kinderen

die slachtoffer zijn van huiselijk geweld, een microcreche, een medisch centrum en kantoren in Savigny-le-Temple,
Frankrijk. Lemoal Lemoal Architectes

Afbeelding 2 = Cohousing Waasland in Sint-Niklaas, Belgié. Denc Studio

Afbeelding 3 = Gemengd ensemble (1000 m? werkplaatsen en kantoren, 55 woningen en handelszaken) in Rennes,
Frankrijk. Lemoal Lemoal Architectes

Afbeelding 4 = Leietheater in Deinze, Belgié. V+
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- Een masterplan voor een
coherente inrichting van het
hart van de Moderne Wijk -

o Adres/betrokken Straten: Beheerstraat,
straten: Ontwikkelingsstraat,
Ravotterijstraat, Moderne
Wijkstraat, Stichtingsstraat, Goede
Bejegeningstraat, Onderlinge
Hulplaan, Initiatiefplein en deel
Openveldstraat, Samenwerkersplein
» Huidig gebruik : Wegen en voetpaden, ingerichte
(Initiatiefplein) en beplante
(Samenwerkersplein) publieke
pleinen

* Rechtstoestand: GBP GCHEWS-GOED/beschermd

» Toestand : Wegen in goede staat en trottoirs in
relatief goede staat
» Eigendom: Gemeente Sint-Agatha-Berchem

vinc:;]'van het Initiatiefplein, 2021

Samenwerkersplein, 2021

I EP.1 VERKEERSLUWERE PUBLIEKE RUIMTES

Perceelplan

HUIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

In de straten van de Moderne Wijk zijn door de asfaltering
in de jaren 1970 het oorspronkelijke profiel en de
oorspronkelijke materialiteit verloren gegaan. Sindsdien
overheerst de plaats die aan de auto wordt gegeven. De
staat van de voetpaden is erg slecht.

De twee plekken die dicht bij elkaar liggen en
oorspronkelijk als centrumgebieden waren gedacht, zijn
nu gefragmenteerd en vormen niet langer één geheel.

Het Initiatiefplein - van oudsher een ontmoetings- en
contactplaats - werd in 2015-16 opnieuw ingericht met een
overheidssubsidie: sindsdien zijn er een groot synthetisch
sportveld (voetbal en basletbal) en een speelplein
aangelegd. De link tussen de Openveldstraat en het hart
van de Moderne Wijk staat nu op zichzelf en werkt als een
ivoren toren. Aangrenzend aan de zuidoostkant vervult ook
het Samenwerkersplein zijn centrale functie niet meer. De
leesbaarheid van het beschermde beplantingsconcept van
L. van der Swaelmen is verloren gegaan (hoge hagen zijn
visuele barrieres geworden, verlies van plantensoorten).
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VERKEERSLUWERE PUBLIEKE RUIMTES I

INTENTIES

Het is belangrijk om te zorgen voor een coherente inrichtingsvisie tussen de publieke ruimtes onderling, maar ook met
de renovatie van de gebouwen in de Moderne Wijk (OVM Comensia - lopend project, gefaseerde uitvoering). Deze
projectfiche legt de krijtlijnen vast van een algemene overheidsopdracht voor een masterplan en 3 uitvoeringsloten.

Het masterplan: hierin worden de richtlijnen vastgelegd voor alle inrichtingen op de volgende vlakken:

geschiedenis en erfgoed, coherente inrichting, mobiliteitsopties en te boeken ecologische prestatie. Het masterplan
bepaalt de volgende 3 uitvoeringsloten om de oorspronkelijke sterkte van het project uit 1922 te herstellen, maar ook om
het deel te laten uitmaken van een transitievisie om in te spelen op de uitdagingen op het viak van klimaat en gezondheid.

EP.1.1Inrichting wegen ‘hart van de wijk’ (lot 1): De operatie wil voorrang geven aan actieve modi en terugkeren naar een
zeer plaatselijk autogebruik. Ze put hiervoor inspiratie uit de oorspronkelijke situatie en voert op 4 vlakken verbeteringen
door: geluid, lucht, natuur en water (ontharden, vergroenen, regenwaterbeheer). Kiezen voor eenvoudiger straatmeubilair.

EP.1.2 Oversteek Initiatiefplein - Openveldstraat (lot 2): De operatie wil verplaatsingen en oversteken van en naar
het gemengd project Openveldstraat Initiatiefplein IM.1 en de Zavelenberg (Openveldstraat tweerichtingsverkeer)
gemakkelijker maken.

EP.1.3 Inrichting Samenwerkersplein (lot 3): De operatie wil de dynamiek en het gebruik van het plein verbeteren.
Ze wil hierbij de erfgoedkundige kenmerken in de verf zetten (kubistische vormtaal van het beplantingsconcept), de
oorspronkelijke oriénteringsfunctie herstellen en van de plek een ruimte maken die invioed uitstraalt van het centrum van de
Wijk naar Ganshoren en de Josse Goffinlaan. De inrichting houdt rekening met de conclusies van het mobiliteitsonderzoek
en de resultaten van de testfase.

* Drager: Gemeente PROJECTBESCHRIJVING (MASTERPLAN)
Sint-Agatha-Berchem
Het masterplan legt de richtlijnen vast voor de herinrichting

« Superficie van alle wegen in de Moderne Wijk en op het Initiatief- en

Masterplan : 15121 m?2 Samenwerkersplein.
« Superficie Deprincipesvanhetmasterplandienenookalsleidraad voor
lot1: 5740 m?2 de inrichting van de open ruimtes en landschapsruimtes in

de omgeving van het gemengd project IM.1.
e Superficie

lot2 : 1572 m?2 Hoewel in de Wijk slechts een deel van de wegen wordt
heraangelegd, zullen dezelfde principes richtinggevend
« Superficie zijn voor latere heraanlegplannen.

lot 3: 387 m?
Dit vooronderzoek omvat :

e historische onderzoek en analyse en verwerking
van bestaande bronnen die het project kunnen
sturen, in nauw overleg met de KCML.

e in kaart brengen van elementen die coherentie
moeten brengen in de inrichting van straten,

secececssiaanans eeecssssscccccccccccsssssssans seeseenconacons pleinen, de directe omgeving en gebouwen.
SUCCESVOORWAARDEN e integratie van mobiliteitsopties (resultaten van het
¢« Overleg met de de Directie Cultureel Erfgoed onderzoek uit 2022) in de inrichtingen.

(DCE), de Koninklijke Commissie voor Monumentenf

: en Landschappen (KCML) en Leefmilieu Brussel; : * onderzoek ~ haar de te realiseren
: . . - . duurzaamheidsprincipes en het landschap (GRB,
expertise op het gebied van erfgoed, milieu en groen en biodiversiteit, energie en warmtenet,
landschap in het team van de projectontwerper circulariteit, materialen en geluid, hitte-eiland).

» Uitvoering van het onderzoek in jaar 1 en coherente

timing van de uitvoeringsfase codrdinatie met de

andere DWC-projecten en met OVM Comensiaen  :

het lopende renovatieproject van 175 woningen

Programma - Duurzaam Wijkcontract « Nieuwe leven in de Moderne Wijk blazen » - ERU - AAC - CSD voor de Gemeente Sint-Agatha-Berchem 19



I VERKEERSLUWERE PUEBLIEKE RUIMTES

FASERING I
2023 | Lancering van de overheidsopdracht, FINANCIELE PARTNERS
aanduidin_g van een multidisciplinair team, TOTAALBEDRAG EP.1 = 2.860.029,93 €
goedkeuring van het masterplan
2024 | Opmeting door landmeter voor loten Aandeel Gewest = 1.285.185,20 €
1tot 3 Aandeel Gemeente = 0,00 €
Cofinancieringen = 1.574.844,73 €
2025 | Vergunningsprocedure - zie details Schatting subsidie erfgoed.brussels
lot 1tot 3
) Masterplan = 60.500,00 €
2025 Procedgre werken en voorlopige EP11Lot1 = 2132.132,86 €
- b2%gz|9 oplevering - zie details lot 1 tot 3 EP1.2 Lot 2 = 387.563,42 €
EP1.3 Lot 3 = 279.833,64 €
MILIEUAANBEVELINGEN

o Het tool ‘Sustainable.street.brussels’ gebruiken om de milieucapaciteit van wegen te beoordelen

« Het onderzoek over een eventueel warmtenet in het Masterplan integreren en piste van energiegemeenschappen
onderzoeken

» Voorbeelddoelstelling op het gebied van GRB op het perceel nastreven om fenomenen zoals overstroming te
voorkomen, om de stad weerbaar te maken tegen andere gevolgen van klimaatverandering en om een betere
leefomgeving voor de bewoners te garanderen (regentuinen, wadi’s enz.), waarbij de afvoer van regenwater
zoveel mogelijk losgekoppeld wordt van de riolering (Facilitator Water, Leefmilieu Brussel)

« Mikken op het stellen van een voorbeeld wat GRB betreft

o Een akoestische comfortzone/stille zone inplannen. In de masterplanfase de cel Geluid van Leefmilieu Brussel

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

VOORLOPIG EN GERAAMD FINANCIEEL PLAN : MASTERPLAN

@ecccccscccsccccssccssccccccsscccsscco0 e
00000 cc0cccsscccscccsccccsccsscccsscsooe

POST OPPERVLAKTE PRIJS /| M2 BUDGET
BOUW - - -
INRICHTING - - -
BTW WERKEN - - -

OPMETING LANDMETER - - -
AANKOOP EN JURIDISCHE KOSTEN - - -

ERELOON STUDIES 15121 m? 8 % 50.000 €
BTW STUDIES (21%) - - 10.500 €

OVERIGE KOSTEN (VGC, VERZEKERING, PRIJSHERZIENING) - - -

TOTAAL - - 60.500 €
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VERKEERSLUWERE PUBLIEKE RUIMTES I
REFERENTIES

.

Afbeelding 1 = Masterplan Cité-Jardin de la Butte Rouge, MSA
Afbeelding 2 = Studie over de heraanleg van de tuinen in de Modelwijk, JNC International
Afbeelding 3 = Masterplan Hellingen van de Vijhoek, Bureau Bas Smets

Afbeelding 4 = Baseland-landschap, quartier des Géants in Grenoble, Frankrijk
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I VERKEERSLUWERE PUEBLIEKE RUIMTES

EP.1.1 INRICHTING WEGEN ‘HART VAN
DE WIJK’ (LOT 1)

Lot 1 heeft betrekking op de heraanleg van gevel tot gevel
van de wegen in het ‘hart van de Wijk: Beheerstraat,
Ontwikkelingsstraat, Ravotterijstraat, omgeving
Samenwerkers- en Initiatiefplein en deel Openveldstraat
voor het plein.

Het project gaat uit van het oorspronkelijke profiel met
enkele aanpassingen (voetpadbreedte voor comfort
actieve modi en PBM, milieuprestaties - bv. draineerbed
als bufferzone, keuze van planten). Principes :
e Versmalling van de wegen (breedte 4 m)
e Herstel infiltrerende  grasstroken  (breedte
3 m), behoud en in ere herstellen van het
plantenlandschap (aangeplante perken en bomen/
struiken als onderdeel van een samenhangende
beplantingstypologie)
e Vermindering van het aantal parkeerplaatsen
volgens de conclusies van het mobiliteitsonderzoek

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
.

SUCCESVOORWAARDEN

 Richtlijnen van het masterplan respecteren
en afstemmen op de resultaten van het
mobiliteitsonderzoek

» Delen van bestaande parkeerplaatsen in de wijk
(Parking.brussels) onderzoeken en plaatsen voor
PBM'’s en deelvoertuigen inrichten

e Overleg met de DCE, de KCML en Leefmilieu
Brussel

o Een akoestische comfortzone/stille zone
inplannen. In de masterplanfase de cel Geluid van
Leefmilieu Brussel raadplegen

e Gebruik van duidelijke en coherente principes
en technieken die ook reproduceerbaar zijn op
andere wegen in de Wijk (in een latere fase)

o Nauwe samenwerking met de bouwfasen van de
renovatie van woningen (door Comensia)

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

I FINANCIELE PARTNERS
TOTAALBEDRAG LOT 1 =2.132.132,86 €

Aandeel Gewest =
Aandeel Gemeente = 0,00 €
Cofinancieringen = 1.391.992,11 €
Schatting subsidie erfgoed.brussels

740.140,75 €

Aankoop = 0,00 €
Studies en werken = 2.132.132,86 €

g Pefceelplan

LINDEGAARDE:

N3T)LL NA SO

RUE DE LA CITE MODERNE

Axon,ometrisce schets/(ter informatie)

FASERING

2024 | Opmeting door landmeter en voorproject /

unieke vergunning

2025 | Toekenning van de unieke vergunning,
uitvoeringsdossier, goedkeuring van het
uitvoeringsdossier en lancering van de
overheidsopdracht voor werken

2026 | Werken

2027 | Voorlopige oplevering
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VERKEERSLUWERE PUEBLIEKE RUIMTES I

REFERENTIES

Ste Agathe La cite modere.

Afbeelding = Grasstroken, Samenwerkersplein, oude
ansichtkaart van de Moderne Wijk in 1922
Sectie:
1 = bovengrond
2 = betonplaten
3 = straatsteen
4 = grasmatten
5 = fundering
6 = sub-basis
7 = drainagebed

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

MILIEUAANBEVELINGEN

» Voorzieningen en meubilair ter ondersteuning van
de ecologische en modale transitie en nieuwe
praktijken oordeelkundig integreren. Overdaad
vermijden en uitzichten vrijwaren (fietsstallingen,
boekenbox enz.)

Zorgen voor een inrichting die rekening houdt
met de uitdagingen op het vlak van het klimaat
(zie hiervoor: ‘Sustainable.street.brussels, studie
warmtenet, GRB - greppels, cel Geluid Leefmilieu
Brussel)

o Werken met inheemse plantensoorten

 Principes van de circulaire economie integreren

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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.
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Principedoorsnede van het project

BANDE ENGAZONNE (PARKING + ABRIS VELO)

BANDE ENGAZONNE

VOIRIE + MASSIF INFILTRANTE
TROTTOIR

AVANT-JARDIN
TROTTOIR
>, AVANT-JARDIN

o

&

]
1
A B |

VOORLOPIG EN GERAAMD FINANCIEEL PLAN:LOT1

POST OPPERVLAKTE PRIJS / M2 BUDGET
INRICHTING VOORTUINEN, VOETPADEN EN 4 257 m? 165 € /m? 702.405 €
INFILTRERENDE STROKEN
INRICHTING WEGEN 2721 m? 250€ /m? 680.250 €
BTW WERKEN 6 978 m? 21 % 290.357,55 €
OPMETING LANDMETER 6 978 m? - 17.445 €
AANKOOP EN JURIDISCHE KOSTEN - - -
ERELOON STUDIES - 8% 88.489,92 €
BTW STUDIES (21%) - - 18.582,88 €
OVERIGE KOSTEN (VGC, VERZEKERING, PRIJSHERZIENING) - - 334.602,51 €
TOTAAL - - 2132.132,86 €
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I VERKEERSLUWERE PUEBLIEKE RUIMTES

EP.1.2 OVERSTEEK INITIATIEFPLEIN -
OPENVELDSTRAAT (LOT 2)

De ingreep van dit project heeft betrekking op de strook
langs de Openveldstraat vanaf het hek dat de speelzone
afbakent tot perceel 369F. Hierbij wordt rekening gehouden
met de conclusies en aanbevelingen van het masterplan.

De inrichting moeten het oversteken van de straat
vergemakkelijken om dit plein te verbinden met de
Zavelenberg en om het huidige meubilair dat die
verbinding in de weg staat, een nieuwe gepaste plaats te
geven. Het project moet ook de milieuprestaties van de
straat verbeteren met aanplantingen en vollegrondzones.
De ingerichte oppervlakte omvat het gebied tussen de
weg en project IM.1 en zorgt voor een goede afstemming
met dat project. De huidige haag tussen perceel 369F en
de Openveldstraat moet geheel of gedeeltelijk worden
verwijderd, om het uitzicht te vrijwaren en fysieke
verbindingen mogelijk te maken.

De voorzieningen op het plein (sportveld en speelplein)
blijven behouden.

Axonometrische schets (ter informatie)

© 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
. .

SUCCESVOORWAARDEN

 Richtlijnen van het masterplan respecteren

o Afstemming met de resultaten van het
mobiliteitsonderzoek en afstemming met de
heraanleg van de wegen rond het plein (EP.1.1)

o Afstemming met de omgeving van het gemengde
project (IM.1) en met het project voor de
wandelpaden (EP.4)

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

I FINANCIELE PARTNERS
TOTAALBEDRAG LOT 2 = 387.563,42 €

Aandeel Gewest = 387.563,42 €

Aandeel Gemeente = 0,00 €
Cofinancieringen = 0,00 €
Aankoop = 0,00 €

Studies en werken = 387.563,42€

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

MILIEUAANBEVELINGEN

» Een zo groot mogelijk grondoppervlak doorlatend
houden voor regenwater en aansluiting op een
waterbekken dat eventueel in het kader van project
IM.1 wordt aangelegd

« Voorziening om de snelheid van het gemotoriseerd
verkeer te verlagen (al dan niet verhoogd)

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

FASERING

2024 | Opmeting door landmeter en voorproject /
unieke vergunning

2025 | Toekenning van de unieke vergunning,
uitvoeringsdossier, goedkeuring van het
uitvoeringsdossier en lancering van de
overheidsopdracht voor werken

2026 ' Werken en voorlopige oplevering
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VERKEERSLUWERE PUBLIEXE RUIMTES I

REFERENTIES

Afbeelding 1 = Herwaardering van het Sint-Remiplein en de omgeving achter de kerk in Sint-Jans-Molenbeek, Belgié.

K2A

Afbeelding 2 = Orbankruising in Vorst, Belgié. Artgineering en Urban Platform

VOORLOPIG EN GERAAMD FINANCIEEL PLAN:LOT 2

POST OPPERVLAKTE PRIJS /| M2 BUDGET

INRICHTING OMGEVING IM.1 817 m? 150 € /m? 122.550 €
INRICHTING WEG 466 m? 250 € /| m? 116.500 €
BTW WERKEN 1283 m? 21 % 52.774,05 €
OPMETING LANDMETER 1283 m2 - 3.207,50 €
AANKOOP EN JURIDISCHE KOSTEN - - -
ERELOON STUDIES - 8% 16.083,52 €
BTW STUDIES (21%) - - 3.37754 €
OVERIGE KOSTEN (VGC, VERZEKERING, PRIJSHERZIENING) - - 60.815,81 €
TOTAAL - - 387.563,42 €
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I VERKEERSLUWERE PUEBLIEKE RUIMTES

EP.1.3 INRICHTING
SAMENWERKERSPLEIN (LOT 3)

De operatie spitst zich toe op de inrichting van de centrale
ruimte op het Samenwerkersplein in de geest van het
kubistisch bouwkundig landschap en in nauwe samenhang
met de heraanleg van de straten rond het plein (EP.1.1).

Het landschapsproject van de centrale ruimte houdt
rekening met de principes van zijn ontwerper L. Van der
Swaelmen. De grondinname van de beplantingen, die in
de loop der jaren is toegenomen, wordt teruggeschroefd,
zodat zachte weggebruikers zich het plein kunnen toe-
eigenen: aanleg van wegen doorheen de beplanting,
doordacht gebruiken van soorten (kleuren, geuren,
vormen), integratie van banken of microademruimtes
langs deze oversteken of voetpaden.

SUCCESVOORWAARDEN

 Richtlijnen van het masterplan respecteren
en afstemmen op de resultaten van het
mobiliteitsonderzoek en de testfase

o Geslaagde inspiratie en interpretatie van de
oorspronkelijke situatie, rekening houdend met
het gewenste huidige gebruik. Een participatieve
aanpak van het project zou het mogelijk maken,
met een goede communicatie, de bewoners erbij te
betrekken en sociale banden te creéren via tuinieren
en onderhoud.

e Overleg met de DCE, de KCML en Leefmilieu Brussel

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

I FINANCIELE PARTNERS
TOTAALBEDRAG LOT 3 = 279.833,64 €

Aandeel Gewest = 96.981,03 €
Aandeel Gemeente = 0,00 €
Cofinancieringen = 182.852,62 €
Schatting subsidie erfgoed.brussels

Aankoop = 0,00 €
Studies en werken = 279.833,64 €

Axonometrische schets (ter informatie)

o Toezien op het tot zijn recht laten komen van de
biodiversiteit via een systeem van gradatie in de
beplanting - tussen de decoratieve taxushagen en
de interne ruimtes waarin ze structuur brengen.

e Zorg op de aangelegde oversteken voor een
waterdoorlatende bodem

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

FASERING
2024

2025

2026

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
.

MILIEUAANBEVELINGEN

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Opmeting door landmeter en en
voorproject / unieke vergunning

Toekenning van de unieke vergunning,
uitvoeringsdossier en goedkeuring van het
uitvoeringsdossier

Werken en voorlopige oplevering
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VERKEERSLUWERE PUBLIEXE RUIMTES I

REFERENTIES

Afbeelding 1 = Oversteken en zitplaatsen in het Kunstbergpark in Brussel, Belgié.

Afbeelding 2 = Renovatie van de tuinen in de Modelwijk in Laken, Belgi€. JNC International en Gilles Clement

VOORLOPIG EN GERAAMD FINANCIEEL PLAN:LOT 3

POST OPPERVLAKTE PRIJS /| M2 BUDGET
LICHTE LANDSCHAPPELIJKE INRICHTING 1098 m? 165 € /m? 181170 €
BTW WERKEN 1098 m? 21 % 38.045,70 €
OPMETING LANDMETER 1098 m? - 2.745 €
AANKOOP EN JURIDISCHE KOSTEN - - -
ERELOON STUDIES - 8 % 11.594, 88 €
BTW STUDIES (21%) - - 2.434,92 €
OVERIGE KOSTEN (VGC, VERZEKERING, PRIJSHERZIENING) - - 43.84314 €
TOTAAL - - 279.833,64 €
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De cluster wil reserve ruimtes creéren voor economis:
opleiding van jongeren.

Hij omvat de herinrichting van het Oscar Ruelensplein tot een echt aantrekkelijk engoed =
uitgerust voorplein voor de scholen. De reserveprojecten zijn gepland aan de straatzijde inde
Openveldstraat. Er zijn plannen om in de buurt van het Ensemble Jean Christophe een ruimte
voor jongeren in te richten en tegenover de Openveld school economische ruimtes en enkele
woningen.
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EP.2

- Inrichting van een
ontmoetingsplaats, voorplein
van scholen -

Oscar Ruelensplein
Met gras begroeide rotonde
/

Goede staat, maar geen
hoogwaardige inrichting

Gemeente Sint-Agatha-
Berchem

Het Oscar Ruelensplein heeft vandaag meer weg van
een met gras begroeide rotonde die al jaren niet meer op
een overlegde manier werd heraangelegd. Het centrale
deel is een moeilijk toegankelijke ruimte: er is geen veilige
oversteekplaats, inrichting of meubilair; het is beplant met
enkele niet bij elkaar passende soorten.

Een participatiemoment op het plein bevestigde dat het niet
uitnodigt om er tijd door te brengen, dat het ongezellig is,
dat er geen band is met de scholen (leerlingen, leerkrachten,
ouders), met handelszaken enz. De bewoners die we spraken,
willen de plek opnieuw kunnen gebruiken en opwaarderen.

Vanafhetpleindattegenoverde schoolblokkenligt, vertrekken
de 5 assen van de Openveldstraat, de Strijdersstraat en de
Heymansstraat. Het is ook het toegangsscharnierpunt voor
voetgangers tot de perimeter vanaf het Schweitzerplein
met zijn OV-haltes en vanaf de Gentsesteenweg. Het
mobiliteitsonderzoek van begin 2022 heeft het plein en de
inrichtingsopties onderzocht. Die zouden pas na een testfase
definitief worden doorgevoerd.

Het is de bedoeling om in de buurt van de scholen een speels en aantrekkelijk voorplein in te richten dat dienst doet
als pleisterplaats. Niet alleen leerlingen en hun ouders, maar ook het schoolpersoneel en voorbijgangers moeten er tijd
kunnen doorbrengen, elkaar ontmoeten, er even uitrusten of er plezier beleven (lunchpauzes, even tot rust komen aan

het eind van de dag).

De oversteekplaatsen voor voetgangers en de veiligheid in de buurt van scholen moeten ook worden verbeterd. De
aanleg van het voorplein moet de snelheid in de Openveldstraat beperken.
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Gemeente
Sint-Agatha-Berchem

1672 m?

e Ingericht gezellig
voetgangersvoorplein

o Vertraagd autoverkeer langs het
voorplein richting het voetpad
aan de scholen

e Autoverkeer rondom vertraagd
en oversteekplaatsen voor
voetgangers

Het project wil het plein opnieuw inrichten. Het centrale
deel van het plein wordt een pleisterplaats en de snelheid
van het verkeer rond het plein wordt beperkt. Het ophogen
van de rijbaan ter hoogte van het voorplein kan werken
als een verkeersdrempel, het voorplein doortrekken zodat
er meer ruimte komt waar de voetganger voorrang heeft,
terwijl het verkeer richting de Gentsesteenweg kan.

Het project omvat de inrichting van het centrale deel in
een doorlatend materiaal met groen, banken, tafels en
speeltuigen om deze ruimte aangenaam te maken. Het
project ziet erop toe dat de elementen die gerecupereerd
kunnenworden, worden behouden (verlichting, beplanting).
Het omvat ook een algemene denkoefening over GRB
(geintegreerd regenwaterbeheer op het perceel), waarbij
water een nadrukkelijke plek krijgt in de publieke ruimte.
Het maakt ook werk van meer biodiversiteit. De fietsboxen
worden verplaatst en in de nieuwe inrichting geintegreerd.

Het project kan aanleiding zijn om opnieuw na te denken
over de relatie met de school en de openingen aan de rand,
om meer samenhang tussen deze twee ruimtes te creéren.

TOTAALBEDRAG = 576.975,85 €

Aandeel Gewest = 425.241,85 €
Aandeel Gemeente = 0,00 €
Cofinancieringen = 151.734,00 €
Schatting subsidie « verkeersveilige
Schoolomgeving »

Aankoop = 0,00 €
Studies en werken = 576.975,85 €

Rekening houden met de resultaten van het mobiliteitsonderzoek en mogelijke variabelen na de testperiode

o Een kortparkeerplaats inrichten om leerlingen af te zetten die met de school bus komen en fietsstallingen
« In overleg met de scholen en de handelszaken kiezen voor een inclusieve inrichting (gezellig stadsmeubilair)
» De mogelijkheden onderzoeken om de haag rond de school open te maken voor een poreuzere inrichting die

verder van het voetpad blijft.

» De boom op de hoek van de Openveldstraat en de Strijdersstraat verplaatsen die het autoverkeer hindert
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» De tool ‘Sustainable.street.brussels’ gebruiken om de milieucapaciteit van de berijdbare weggedeeltes te
beoordelen

o Zoveel mogelijk doorlaatbare ruimtes behouden, enkel het voorplein en de zijwegen verharden

o Het groene en blauwe netwerk integreren in de inrichting en in het meubilair op het voorplein. Het idee van ‘stad-
platteland’ in de lezing van de ruimte behouden

» Werk maken van het pedagogische aspect (zie sociaal-economisch project PP.6, duurzaamheidsworkshops)

2023 | Opmeting door landmeter, aanbesteding en aanduiding van het bureau belast met het project
2024 | Schets, voorontwerp en stedenbouwkundige vergunning

2025 | Uitvoeringsdossier, goedkeuring van het uitvoeringsdossier en aanbesteding van de werken
2026 | Werken

begin 2027 | Voorlopige oplevering

LANDSCHAPSINRICHTING, VOETPADEN EN WEGEN 1672 m? 250 € /m? 418.000 €
BTW WERKEN 1672 m? 21% 87.780 €
OPMETING LANDMETER 1672 m? - 4182 €

AANKOOP EN JURIDISCHE KOSTEN - - -

ERELOON STUDIES - 8 % 33.440 €
BTW STUDIES (21%) - - 7.022,40 €
OVERIGE KOSTEN (VGC, VERZEKERING, PRIJSHERZIENING) - - 26.553,45 €
TOTAAL - - 576.975,85 €
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RUELENSPLEIN I

Afbeelding 1 = Balancelle in Anderlecht, DWC Aumale - Wayez

Afbeelding 2 = Speels meubilair op het voorplein van Lucie Aubrac in Croix, Roubaix, Frankrijk

Afbeelding 3 = Voorplein schoolgroep J. Prévert in Bruges, Frankrijk Gadrat architectures & associée

Afbeelding 4 = Project voor de omgeving van de school Klavertje Vier in Brussel Bureau Act

Programma - Duurzaam Wijkcontract « Nieuwe leven in de Moderne Wijk blazen » - ERU - AAC - CSD voor de Gemeente Sint-Agatha-Berchem 33



IM-R1

- Gemeenschappelijke
ruimtes in de buurt van de
scholen -

Openveldstraat 97
123Y2 +123X2
288m? (total = 568 + 6 373 m?)

Parkeerterrein Ensemble Jean
Christophe

GBP WOONGEBIED
Bodemtoestand categorie
4 verontreinigd perceel, in

onderzoeks- of behandelingsfase

OVM COMENSIA

o1 4 % - %
perkegrterrein\20g

Het parkeerterrein aan de voet van de Jean Christophe-
torens is onderbenut. Omdat het iets lager ligt dan
de Openveldstraat en het door het hek aan het zicht is
onttrokken, nodigt de plek uit tot sluikstorten. De blinde
gevel accentueert het onafgewerkte karakter van de plek.

Het perceel heeft nochtans potentieel: het is ideaal
gelegen nabij de scholen, op een boogscheut van het
Ruelensplein, en geeft toegang tot de grasvelden van het
Ensemble Jean Christophe en de Strijdersstraat.

De diagnose maakte duidelijk dat er een tekort is aan
bepaalde voorzieningen en diensten, zoals buitenschoolse
opvang voor kinderen en jongeren uit de perimeter
en daarbuiten, oplossingen voor de digitale kloof
waarmee bepaalde bewoners worden geconfronteerd en
ondersteuning bij het zoeken naar opleidingen of werk

Het gaat om het bebouwen van een nu onderbenut en verwaarloosd perceel dat aanleiding geeft tot hinder, om de lacune
in de onmiddellijke omgeving van de schoolblokken op te vullen.

Deze operatie moet, wanneer de prioritaire operatie IM.1 niet wordt gerealiseerd en de geplande ruimtes er niet komen,
de inrichting van een gemeenschappelijke ruimte voor ontmoetingen en activiteiten mogelijk maken - onder andere
een permanente ruimte voor het sociaal-economisch project PP.3 - Digitaal Berchem ; ze biedt ook de gelegenheid om
kinderen laagdrempelige buitenschoolse opvang aan te bieden in hun buurt (AMO Dienst).

Deze operatie moet daarenboven ook inspelen op de wens van de bewoners om hun isolement te doorbreken, een brug
te slaan en hen vertrouwen te geven, met het digitale thema als rode leidraad.
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Gemeente Sint-Agatha-Berchem

De Franstalige bibliotheek

434 m?

Buurt voor jongeren (AMO)

Het project omvat het bouwen van een voorziening met
lokalen die ter beschikking van’de bewoners staan.

Ze bestaat uit twee zalen per verdieping met de volgende
functies: OCR-lokaal +. AMO-lgkaai, “keukenlokaal,
kantoorlokaal, lokaal workshops/bijeenkomsten/animatie.

De verbinding met het aangrenzende gebouw wordt
bestudeerd om de\ bouwrij harmonieus af te ronden.
De locatie_en de mineraliteit dragen bij tot een visuele
opening, vestigen de aandacht op het binnenterrein van
het huizenblok en~vormen een succesvolle aansluiting
op de woontoren. De link tussen de voorziening en de
publieke ruimte is een van de uitdagingen van het project.

TOTAALBEDRAG = 1.476.635,20 €

Aandeel Gewest = te bepalen
Aandeel Gemeente = te bepalen
Cofinancieringen = te bepalen

Aankoop = 225.500,00 €
Studies en werken = 1.251.135,20 €

Activiteiten inrichten op het gelijkvlioers en zorgen dat die kenbaar worden gemaakt en zichtbaar zijn
Zorgen voor een goede verbinding met het aangrenzende gebouw en voldoende afstand houden tot de

Het project afstemmen op de aanleg van wandelpaden rond het gebouw tussen de Openveldstraat en de
Strijdersstraat (EP.4), en de verbinding met de binnenruimte van het huizenblok uitdiepen

Het project ondersteunen en erover communiceren, zodat de omwonenden en vooral de bewoners van de
woontoren zich erachter scharen, omdat het gaat om hun onmiddellijke leefomgeving

o Een ruimere denkoefening houden over het parkeerbeheer in de omgeving en eventueel voorzien in een

heraanleg van het parkeerterrein en de aanpalende wegen
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« Streven naar goede energieprestaties en het circulair beheer van hulpbronnen: isolatie; hernieuwbare

energiebronnen, regenwaterinfiltratie, hergebruik van materialen, veelzijdigheid van‘het gebolw

o De buitenruimtes die nu als parkeerterrein worden gebruikt, ontharden om een groene omgeving te creéren die

de omwonenden kunnen benutten

« Voorzien in afdoende geluidsisolatie om de hinder voor de buren te‘beperken\(Openveldstraat en in de buurt van

de woontoren)

« Zoveel mogelijk van de huidige bomen rond het parkeertefrein behouden, als ze-gezond zijn

2023 | Aankoop, opmeting door landmeter, aanbésteding, aanduiding van een multidisciplinair team en schets

2024 | Voorontwerp, stedenbouwkundige yvergunning en start van het uitvoeringsdossier

2025 | Uitvoeringsdossier, goedkeuring van het uitvoeringsdossier, aanbesteding van de werken en uitvoering

van.de werken
2026
Werken
begin 2027
Voorlopige oplevering

BOUW VOORZIENING 434 m? 2000 € /m? 868.000 €
BTW WERKEN 434 m? 6 % 52.080 €
OPMETING LANDMETER - - -
AANKOOP EN JURIDISCHE KOSTEN - - 225.500 €
ERELOON STUDIES 434 m? 14 % 121.520 €
BTW STUDIES (21%) 434 m? - 25.519,20 €
OVERIGE KOSTEN (VGC, VERZEKERING, PRIJSHERZIENING) - - 184.016 €

TOTAAL

1.476.635,20 €

36 Programma - Duurzaam Wijkcontract « Nieuwe leven in de Moderne Wijk blazen »

- ERU - AAC - CSD voor de Gemeente Sint-Agatha-Berchem




BUURT VOCR JONGEREN = RESERVIE I

REFERENTIES

Afbeelding 1 = Diversiteitshuis in Jette, Belgié
LAB 705

Afbeelding 2 = OCR in Aix-les-bains, Frankrijk

Afbeeldingen 3 en 4 = Voorziening op het gelijkvloers van een vastgoedcomplex in Brussel, Belgié AAC Architecture
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IM-R.2

schrijnwerkerij

9? - Renovatie van de oude

o Adres:
o Kadasternr:
+ Perceelopperviakte :

 Huidig gebruik :

¢ Rechtstoestand:
o Perceelscategorie :

» Eigendom:

INTENTIES

Openveldstraat 149
125Y
304 m?

Woning aan straatkant en oude
schrijnwerkerij en werkplaatsen

GBP woongebied

/

Privé

ECONOMISCHE RUIMTE

UIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

Dit perceel dat tegenover het perceel ligt waar nu de
containerklassen staan, is een van de weinige naoorlogse
gebouwen die in de Openveldstraat werden bijgebouwd.
Het is een van de weinige gebouwen in de straat met een
gemengde functie: de combinatie van een economische
activiteit met wonen op de verdiepingen.

Het gelijkvloers aan de straatkant is afgesloten door een
grote garagepoort en leidt naar werkplaatsruimtes op het
binnenterrein van het huizenblok en naar het trappenhuis
naar de verdiepingen. Tot voor kort was hier een
schrijnwerkerij actief. Het volledige complex staat sinds
het najaar van 2021 te koop.

Als operatie IM.1 niet doorgaat, heeft deze reserveoperatie als doel om hier een economische ruimte voor een
tewerkstellingsbedrijf (TSB) aan te bieden.

38 Programma - Duurzaam Wijkcontract « Nieuwe leven in de Moderne Wijk blazen » - ERU - AAC - CSD voor de Gemeente Sint-Agatha-Berchem




Gemeente Sint-Agatha-Berchem

Het project omvat de renovatie .van het gebouw aan de
52 m? (woningen) + 155 m?2 straatkant om er twee woningen/studio’s (ongeveer 50 m?)

(economische ruimtes) in te richten.

Op het gelijkvloers komende gemeenschappelijke ruimtes
van de woningen A(technische ruimte, fietsenberging en
bergruimte) en eén onthaalruimte en werkruimtes voor het
tewerkstellingsbedrijf (zie PP.1 Buurt”Zonder Langdurige
Werkloosheid).

Het huidige bouwvolume op het binnenterrein van het
huizenblok wordt ook aangepast met het oog op deze
economische functie (in totaal: 155 m?2).

TOTAALBEDRAG = 1.446.654,91 €

Aandeel Gewest = te bepalen
Aandeel Gemeente = te bepalen
Cofinancieringen = te bepalen

Aankoop = xxx €
Studies en werken = 1.004.154,91 €

¢ Aankoop van het geheel

o Gelijkvloers openwerken, zodat het goed zichtbaar is vanaf de straat, met duidelijke aanduiding dat achterin een
tewerkstellingsbedrijf is gevestigd

e Zorg voor een aparte toegang voor de woningen op de verdiepingen en zorg voor een goede integratie van de
geveltransformaties en respect voor het architecturale karakter van de straatgevel.

o Renoveer het volume op het binnenterrein van het huizenblok zonder grote transformaties of sloop-/

heropbouwwerkzaamheden.
» Beperk de mogelijke overlast van het tewerkstellingsbedrijf op het binnenterrein van het huizenblok.
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o Zowel voor de economische functie als voor de woningen streven naar goede energieprestaties en naar een

circulair beheer van hulpbronnen: isolatie, hernieuwbare energiebronnen, opvang van regenwater, hergebruik van

materialen, veelzijdigheid van het gebouw

« Opnieuw gaan voor open grond op het perceel en opteren voor een groendak en groengevels omhet ‘hitte-

eiland’-effect tegen te gaan

o Zorgen voor afdoende akoestische en visuele isolatie zodat de twee programma’s (tewerkstellingsbedrijf en
woningen op het binnenterrein van het huizenblok en de Openveld schoot-en de moestuin aan de overkant)

zonder hinder naast elkaar kunnen bestaan

2023 | Aankoop, opmeting door landmeter, aanbésteding, aanduiding van een multidisciplinair team en schets

2024 | Voorontwerp, stedenbouwkundige yvergunning en start van het uitvoeringsdossier

2025 | Uitvoeringsdossier, goedkeuring van het uitvoeringsdossier, aanbesteding van de werken en uitvoering

van de werkeri
2026 | Werken

begin 2027 - Voorlopige oplevering

ZWARE RENOVATIE VOOR VOORZIENING 155 m? 1850 € /m? 286.750 €
ZWARE RENOVATIE VOOR WONINGEN 180 m? 1850 € /m? 333.000 €
BTW WERKEN - 6 % 129.898,86 €
OPMETING LANDMETER 303 m? - 1.212 €
AANKOOP EN JURIDISCHE KOSTEN - - 442.500,00 €
ERELOON STUDIES - 14 % 86.599,24 €
BTW STUDIES (21%) - - 18.185,84 €
OVERIGE KOSTEN (VGC, VERZEKERING, PRIJSHERZIENING) - - 149.692,97 €
TOTAAL - - 1.446.654,91 €
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ECONOMISCHIE RUIMTIE = RESERVE I

\I \1i| KB Z/

REFERENTIES

Afbeelding 1 = Youth Centre in Lichtervelde, Belgié Raamwerk
Afbeelding 2 = Renovatie van een werkplaats op het binnenplein, huis Halewijnkouter in Drongen Raamwerk

Afbeelding 3 = Zicht vanaf de binnenplaats richting de toekomstige woningen, met daarachter het tewerkstellingsbedrijf,
2021

Afbeelding 4 = Huidige ruimtes, om te bouwen tot woningen, zicht op de toekomstige créche, 2021
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Tot slot komen er rond de historische Victor Bourgeois-as 5 projecten om die nieuw leven in te
blazen. Deze as mikt op de ontsluiting van de buurt door die aan alle zijden met haar omgeving
te verbinden en door nieuwe, goed uitgeruste centrumfuncties aan te bieden.

Hij vormt het uitgangspunt voor een spel-, sport- en recreatienetwerk op de pleintjes en
restruimtes in de Wijk. Er komen ook wandelpaden die de Wijk verbinden met de Zavelenberg,
de hoeve van Theo en Jeannine (T&J-boerderij), de Strijdersstraat, de Josse Goffinlaan en
andere ruimtes in de buurt. Het stelt eveneens een kinderopvang voor met een commerciéle
benedenverdieping (aan te vullen met een gemengd programma) op de overgang met het
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IM-R.3 - BUURT VOOR
VROUWEN (RESERVE)

43

EP.3 - NETWERK
SPORT EN SPEL

/&\‘

N

/
il

N——

—

1 CLUSTER B3
AS V.BOURGEOIS NIEUW
LEVEN INBLAZEN

",.‘,o
= s
l""V‘W"

>=

EP.4 - WANDELPADEN

IM.2 - KINDEROPVANG
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1IM.2 KINDEROPVANG

- Het huizenblok weer sluiten : y 4 \ f"'ﬁ'effefe‘m@:ﬁ

.d

9? met een kinderopvang en

een aanvullend gemengd
programma -

 Adres: Schweitzerplein - hoek Josse
Goffinlaan/Gentsesteenweg

o Kadasternr: 87W10 + 92V6
« Perceelopperviakte : 1250 m?
 Huidig gebruik: Openbaar parkeerterrein in de
openlucht, ongebruikt omheind

grasperk

* Rechtstoestand: Gpp woongebied en lint voor
handelskern

o Perceelscategorie : /

* Eigendom: Gemeente Sint-Agatha-

Borchom HUIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

Sinds 1991, toen een aantal huizen langs de Gentsesteenweg
werden gesloopt, is het huizenblok open gemaakt aan de
kant van het Schweitzerplein, waardoor er een grote lege
ruimte tussen twee wachtpuntgevels is achtergebleven.
Die ongelijksoortige morfologie kenmerkt deze plek
vandaag. Van 1991 tot 2014 stonden er nog enkele huizen
naast een parkeerterrein en een grasveld en sinds 2014
heeft het perceel de aanblik zoals we die nu kennen: een
openbaar parkeerterrein in de openlucht aan de kant van de
Openveldstraat en een omheind en ontoegankelijk grasveld
aan de kant van de Josse Goffinlaan.

Dit perceel is een van de zeldzame grotere beschikbare
bebouwbare gronden binnen de perimeter. Door zijn ideale
ligging aan het Schweitzerplein, een aantrekkingspool in de
gemeente door zijn vele voorzieningen en handelszaken, is
het met alle verkeersmiddelen en vooral met het openbaar
vervoer vlot bereikbaar.

Er zijn al verschillende haalbaarheidsstudies over de
heropbouw van dit perceel uitgevoerd, die tot op vandaag
zonder gevolg bleven.

INTENTIES

Het gewest wil via de DWC's het aanbod aan kinderopvangplaatsen uitbreiden. Binnen de perimeter in Sint-Agatha-Berchem
is er een aangetoond tekort aan kinderopvangplaatsen. Deze specifiek morfologische situatie moet aangegrepen worden
om het huizenblok opnieuw te sluiten - door gebruik te maken van de bestaande gevelmuren van de gebouwen aan de
Openveldstraat en de Josse Goffinlaan en door de grens van het huizenblok te volgen. De door het DWC gefinancierde operatie
is een eerste stap in deze logica van ‘stedelijke inbreiding; door hier een kinderopvang met een kleine tuin en een commerciéle
of economische ruimte voor SPI (sociaal-professionele integratie) en/of een ONE-onthaalruimte op de benedenverdieping te
bouwen.

Deze in het kader van het DWC gefinancierde operatie wordt aangevuld met een nog te bepalen vastgoedoperatie met een
appartementsgebouw en winkel(s) op de benedenverdieping en een ondergrondse parkeerplaats, zodat minimum 20 van de
nu aanwezig openbare parkeerplaatsen naar daar kunnen worden verplaatst.

Om de verharding van de huidige grasvelden te compenseren, moet minimum eenzelfde groenoppervlakte worden gevonden
in de tuin op het terrein van de kinderopvang of op de plaats van het huidige parkeerterrein en op het dak of de terrassen van
de nieuwe gebouwen.

44 Programma - Duurzaam Wijkcontract « Nieuwe leven in de Moderne Wijk blazen » - ERU - AAC - CSD voor de Gemeente Sint-Agatha-Berchem



o Drager: Gemeente
Sint-Agatha-Berchem

* Totale
opperviakte: 1460 m?

o Bestemming: Gebouw: kinderopvang op de
verdiepingen met onthaal op de
benedenverdieping + commerciéle
of economische ruimte voor SPI
en/of ruimte voor ONE op de
benedenverdieping
Buitenruimte: tuin kinderopvang

« Oppervlaktes
per gebruik : Kinderopvang: 1200 m?2 (onthaal,
leefruimtes, slaapzalen, kantoren,
dienstruimtes enz.)
Commerciéle of economische ruimte
en/of ruimte voor ONE: 260 m?
Tuin kinderopvang: min. 210 m?

KINPEROPVANG I

PROJECTBESCHRIJVING

Het project beoogt de bouw van een Franstalige
kinderopvang met ongeveer zeventig plaatsen,
opgesplitst in vijf afdelingen, met een onthaalruimte op de
benedenverdieping en een tuin voor de kinderen van het
huizenblok en een commerciéle of economische ruimte
voor SPI en/of een ruimte voor de activiteiten van ONE.

Dit nieuwe gebouw moet worden ontworpen en ingeplant
in samenhang met een aanvullend programma van
woningbouw, handelszaken op de benedenverdieping
en een ondergronds parkeerterrein (toekomstige
gemeentelijke activiteit).

De toegankelijkheid en de mobiliteit in de buurt van
deze scharnierplek moeten grondig worden bestudeerd.
Zo moeten er zeker een zoen- en vroemzone voor de
kinderopvang en ruimte voor een open tuin komen.

vstiingsmogeeid, axpnometrische schets

’ingsmogeid, axonometrisshe schets

2
w

2t

=

ax

SUCCESVOORWAARDEN

maximaliseren.

behoud van deze hoofdfunctie in het achterhoofd.

©000000000000000000000000000000000000000000

» Het ontwerp van het huizenblok en de sluiting van de hoek beschouwen als een globaal project, met de mogelijkheid om de
werken in twee fases uit te voeren. Het is belangrijk om aan te sturen op een globale aanpak van het volledige hele perceel.

« Als de uitvoering in twee fases gebeurt, afhankelijk van de bouw van de kinderopvang en in afwachting van de aanleg van
het ondergrondse parkeerterrein, moet de mogelijkheid gewaarborgd zijn om tijdelijk op het perceel zelf te parkeren.

» De meest geschikte inplantingen en bouwprofielen bestuderen in het licht van de stedenbouwkundige voorschriften, oriénta-
ties, toegankelijkheid van de kinderopvang, het zorgen voor activiteit en levendigheid op het Schweitzerplein, milieueffecten,
mobiliteit inclusief de toegankelijkheid van de ondergrondse parkeergarage en door de doorlaatbare ruimte op het eiland te

o Gelet op de bestemming van de percelen (woongebied) moet de inpassing van collectieve voorzieningen gebeuren met het

o Om een zekere flexibiliteit bij het opzetten van de operatie te garanderen, is het raadzaam om uit te gaan van een opdracht
met vaste en voorwaardelijke delen en om te beginnen met een vast deel om een globale visie op de werken uit te stippelen.

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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I KINDERORPVANG

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

MILIEUAANBEVELINGEN

o Aandacht besteden aan energieprestatie
en hulpbronnen: isolatie, hernieuwbare
energiebronnen, regenwaterrecuperatie op het
dak (gebruik van het gebouw en beheer van de
omgeving) en infiltratie op het perceel, circulariteit :
enz.

o Uitgaan van de tools van Leefmilieu Brussel: IBKB, :
BAF+, TOTEM :

o De ruimtes optimaal inrichten om ze zo goed
mogelijk in de stedelijke context te integreren en
om geluids- en visuele overlast te vermijden

» Kiezen voor een doorlaatbare, groene

i FINANCIELE PARTNERS

TOTAALBEDRAG = 5.272.622,23 €

Aandeel Gewest =
Aandeel Gemeente =

2.096.373,62 €

625.000,00 €

Cofinancieringen = 2.511.248,70 €
Schatting subsidie COCOF (Franse
gemeenschapscommissie)

Aankoop =

Landmeter, divisie =

00,00 €

13.125,00 €

Studies en werken = 5.262.622,32 €

buitenruimte, om het groene en blauwe netwerk in
stand te houden en om kinderen bewust te maken
o Afstemmen met het Klimaatplan

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

FASERING
2023
schets
2024 | Voorontwerp, stedenbouwkundige vergunning en start van het uitvoeringsdossier
2025
van de werken
2026 | Werken
begin 2027 | Voorlopige oplevering

VOORLOPIG EN GERAAMD FINANCIEEL PLAN

Opmeting door landmeter, aanbesteding (competitie), aanduiding van een multidisciplinair team en

Uitvoeringsdossier, goedkeuring van het uitvoeringsdossier, aanbesteding van de werken en uitvoering

POST OPPERVLAKTE PRIJS / M2 BUDGET
BOUW KINDEROPVANG 1200 m? 2250 € /m? 2.700.000 €
BOUW BENEDENVERDIEPING (HANDELSZAAK + ONE) 260 m? 2000 € /m? 520.000 €
LANDSCHAPSINRICHTING 280 m? 85 € /m? 23.800 €
BTW WERKEN - 21% 681.198 €
OPMETING LANDMETER 1250 m? - 3125 €
AANKOOP EN JURIDISCHE KOSTEN - 10.000 €
ERELOON STUDIES - 14 % 454132 €
BTW STUDIES (21%) - - 95.367,72 €
OVERIGE KOSTEN (VGC, VERZEKERING, PRIJSHERZIENING) - - 784.999,60 €

TOTAAL

5.272.622,23€
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KINPEROPVANG I

REFERENTIES

Afbeelding 1 = kinderopvang Hectolitre in de Marollen, Belgié R2D2 Architecture
Afbeelding 2 = publieke hoekvoorziening CENTRAL, DWC Albert, Vorst B-Architecten
Afbeelding 3 = Kinderopvang in Koekelberg, Belgié. Atelier d’Architecture Decliné

Afbeelding 4 = Kinderopvang Sainte-Walburge in Luik, Belgié. Ledroit Pierret Polet
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1IM.3

- Een verbindende functie
tussen de Ruelenswijk en de
Moderne Wijk -

A
s

o Adres: Niet vermeld, perceel tussen
het Ensemble Jean Christophe,
de Beheerstraat en de
Strijdersstraat

o Kadasternr: 123X2

o Perceelopperviakte: 1274 m? (volledig perceel =
6373 m?)

Grasvelden rondom

de woningen, aanleg
burgermoestuin eind 2021
(Vooruit met de wijk-subsidie)
toegankelijk voor PBM, door de
VZW Les Amis de Pinocchio

» Huidig gebruik :

» Rechtstoestand: GBP woongebied/grens

beschermingszone
« Perceelscategorie: Bodemtoestand categorie
0+4 mogelijk verontreinigd
perceel, in onderzoeks- of
behandelingsfase

OVM Comensia

» Eigendom:

INTENTIES

SPORTHALLEN

HUIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

Het grasveld van het Ensemble Jean Christophe vormt in
de wijk een grote en centrale ruimte, tussen de Moderne
Wijk en de Ruelenswijk, op het kruispunt van wandelwegen.

Hetis nietingericht, met uitzondering van de buurtmoestuin
die er onlangs werd aangelegd, onder impuls van de VZW
Les Amis de Pinocchio (met een Vooruit met de wijk-
subsidie). ‘s Avonds is het terrein soms onveilig voor de
gezinnen die er wonen, aangezien het achter de gebouwen
ligt en er groepen rondhangen.

De ligging als scharnierpunt tussen de verschillende
ontwikkelingsfases van de wijk (1922, 1955-58, 2010-
2012) vraagt om een sterke en verbindende functie.
Zowel de bewoners als de scholen klagen over het gebrek
aan sportinfrastructuur en bij uitbreiding aan fysieke
activiteiten voor jong en oud in de buurt.

Dit project moet een antwoord bieden op de vraag naar sportinfrastructuur in de buurt en daarbuiten, om deze op een
geintegreerde manier te ontsluiten. Het sportaanbod moet de beoefening van verschillende disciplines op een inclusieve

manier dekken.

Om ook in te spelen op de vraag van scholen, moet nagedacht worden een systeem om de ruimtes tussen de buurt en de

school te delen; zo worden de ruimtes optimaal benut.

De inrichting van een grootschalige en open functie moet iedereen ertoe aanzetten om er gebruik van te maken en moet
de sociale controle bevorderen in een ruimte die nu verwaarloosd is of tot spanningen leidt. In ruil hiervoor moet zeker een
nieuwe plek voor de burgermoestuin worden gevonden: zie het sociaal-economisch project AP.1 Gecultiveerde biodiversiteit.

Het 6374 m? grote perceel moet worden opgesplitst, zodat op het deel in het verlengde van de Beheerstraat (1274 m?) het

sportcomplex kan worden gebouwd.
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Gemeente
Sint-Agatha-Berchem

* Drager:

KTA School, école communale
maternelle Openveld en Basisschool
Zavelberg

o Samenwerking :

« Totale
opperviakte: 799 m?
» Bestemming: Gebouw: sportinfrastructuur (2
zalen) en cafetaria
Buitenruimte en omgeving: lichte

landschappelijke inrichting

1 zaal voor minivoetbal: 23 m*17x6
2 zalen P4: 16 m*8*3
(ADEPS-normen)

Cafetaria: 65 m?

+ gangen, kleedkamers, toiletten,
technische lokalen enz.

« Oppervlaktes
per gebruik :

Omgeving sportinfrastructuur:
625 m2

AXQno |sche schats\ter infor éf(ie)'

SUCCESVOORWAARDEN

» Aangezien het gebouw ingepast wordt in een overwegend residentiéle buurt, moet die integratie op een respectvolle manier
gebeuren met de omliggende woningen en privétuinen: o.a. uitzicht, zonneschijn, afdoende geluidsisolatie, materialiteit.

: Waken over een goede integratie van het volume ten opzichte van de woningen nrs. 33 tot 44 in de Beheerstraat

Do Inrichting van het gebouw en de omgeving in lijn met het netwerk voor sport en spel in de directe omgeving (EP.3) en
met het project voor de aanleg van wandelpaden (EP.4) tussen het gebouw en de 3 straten.

Do Hoogwaardig architecturaal ontwerp, in lijn met de gebouwen van het Ensemble Jean Christophe en de Beheerstraat
- om de rij te voltooien - en met de functie (te grote glasoppervlakken vermijden om oververhitting te voorkomen)
P Begeleiding bij het verplaatsen van de burgermoestuin (zie sociaal-economisch project - projectoproep AP.1 -
gecultiveerde biodiversiteit, gemengd project IM.1 dat voorziet in moestuinbakken en het netwerkproject EP.3)

¢« Bij het beheer bijzondere aandacht besteden aan de genderproblematiek (data van het Gewest: slechts 1 op de 3
sporters is een vrouw) en streven naar een goede publieksmix (leeftijden). Dit moet opgenomen worden in de nog op

te stellen uitbatingsvoorwaarden

SPORTHALLEN I

PROJECTBESCHRIJVING

Na kavelsplitsing (perceel 123X2) en aankoop voorziet het
project in de bouw van een complex met sportzalen en een
cafetaria.

Het complex bestaat uit een grote zaal met ruimte voor
de volgende disciplines: 1 terrein voor futsal/minivoetbal,
turnen, ritmische gymnastiek, 2 badmintonvelden,
1 volleybalveld; en twee kleinere zalen voor dans,
vechtsporten, relaxatie, psychomotoriek, yoga enz.
Een cafetaria vervolledigt het programma en moet voor
dynamiek zorgen op deze scharnierplek (die ook voor
sociaal-professionele integratie kan worden gebruikt).

Om de zaal toegankelijk te maken, moeten de 4
parkeerplaatsen aan het huidige einde van de Beheerstraat
worden geschrapt of verplaatst. Het is ook de bedoeling
om verplaatsingen met de fiets aan te moedigen door in
een fietsenstalling te voorzien.

FINANCIELE PARTNERS
TOTAALBEDRAG = 2.532.431,58 €

Aandeel Gewest = 1.332.431,58 €
Aandeel Gemeente = 0,00 €
Cofinancieringen = 1.200.000,00 €
Schatting subsidie EFRO Pijler 4

Aankoop = 152.500,00 €
Studies en werken = 2.379.931,58 €
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I SPORTTRIALLEN

MILIEUAANBEVELINGEN

horecaruimte gepaard gaat.

regenwateropvang op het dak

voor de paden (zie EP.4 Paden)

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

FASERING
2023
team en schets
2024
2025
van de werken
2026 | Werken
begin 2027 ' Voorlopige oplevering

VOORLOPIG EN GERAAMD FINANCIEEL PLAN

e Vertrouw op de instrumenten van Leefmilieu Brussel : de bodemkwaliteit te beoordelen (IBKB),
biodiversiteitspotentieel-oppervlaktefactor evalueer (BAF+), evaluatie van de materialenimpact (TOTEM)

Voorontwerp, stedenbouwkundige vergunning en start van het uitvoeringsdossier

o Eenintegratie in het landschap garanderen met respect voor de bestaande bomen en het groene karakter van
het binnenplein van het huizenblok, en de mogelijkheid onderzoeken om de natuurlijke hoogteverschillen van het
perceel te benutten om het bebouwde volume zoveel mogelijk te beperken

» Het gebouw zo ontwerpen en indelen dat de geluidshinder voor de naburige woningen aan drie zijden en voor
de achterzijde van de tuinen tot een minimum wordt beperkt. Ook oog hebben voor het geluid dat met de

o Streven naar prima prestaties op het vlak van energie en hulpbronnen: isolatie, hernieuwbare energiebronnen,

o Streven naar minimale verharding (zelfs voor de DBDHM-toegang), minstens half doorlaatbare bestrating kiezen

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Aankoop, opmeting door landmeter, aanbesteding (competitie), aanduiding van een multidisciplinair

Uitvoeringsdossier, goedkeuring van het uitvoeringsdossier, aanbesteding van de werken en uitvoering

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
.

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

POST OPPERVLAKTE PRIJS / M2 BUDGET
BOUW SPORTZALEN 799 m? 2.000 € /m? 1.598.000 €
LANDSCHAPSINRICHTING 625 m? 85 € /m? 53125 €
BTW WERKEN - 6% 99.067,50 €
OPMETING LANDMETER - - -
AANKOOP EN JURIDISCHE KOSTEN - - 152.500 €
ERELOON STUDIES - 14 % 231157,50 €
BTW STUDIES (21%) - - 48.543,08 €
OVERIGE KOSTEN (VGC, VERZEKERING, PRIJSHERZIENING) - - 350.038,50 €

TOTAAL

2.532.431,58 €
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SPORTHALLEN I

Afbeelding 1 = Sporthal van het Koninklijk Atheneum van Ukkel, Belgié. URA Architecten
Afbeelding 2 = Gemeentelijk Sportcentrum in Genk, Belgié. Bel Architecten

Afbeeldingen 3 en 4 = Pierre Chevel-sporthal in Croissy-Beaubourg, Frankrijk. Lemoal Lemoal Architectes
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1EP.3 NETWERK SPORT EN SPEL

‘Perceelplan

- Inrichting van een parcours
voor spel, sport, ontspanning
en vrije tijd -

o Adres/betrokken (1) Tuintje aan het einde van de
straten: Ravotterijstraat

(2) Tuintje op de hoek van
de Beheerstraat en het
Samenwerkersplein + deel van
de weg tot aan de bouwlijn
(3) Grasvelden Ensemble
Jean Christophe, tussen
de Beheerstraat en het
Samenwerkersplein

o Huidig gebruik: Graszones zonder specifieke
functie

e Perceel: (1) Perceel 138E12
(2) Perceel 138C9 + deel van de
openbare weg

(3) Perceel 123X2 HUIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

Het oorspronkelijke ontwerp van het wegennet omvat een

* Rechtstoestand: GBP: (1) + (2) overwegend aaneenschakeling van kleine groene ruimtes, kenmerkend
residentieel woongebied, (3) voor tuinwijken.

woongebied/beschermd geheel
In 1922 lieten de ontwerpers deze ruimtes bewust vrij, om

Grasperken in redelijke staat, de toe-eigening door de bewoners aan te moedigen, wat

e Toestand: vaak sluikstortproblemen tientallen jaren lang ook gebeurde (spelen, ontmoeten,
feesten enz.). Vandaag ontbreekt het er echter dusdanig

OVM Comensia + deel weg aan voorzieningen, dat ze niet veel mensen meer

« Eigendom: gemeente Sint-Agatha-Berchem aantrekken. Omdat het er ‘s avonds donker is, komen ze
zelfs onveilig over.

Een ruimte was ingericht en had een functie (zandbak in
het tuintje aan de Beheerstraat-Samenwerkersplein), maar
ook die is verwaarloosd geraakt sinds de voorziening werd
verwijderd. Bovendien overheerst er door de haag die de
ruimte afsluit, een gevoel van onveiligheid.

INTENTIES

De inrichting van een netwerk voor spel, sport en vrije tijd is bedoeld om deze kleine ongedefinieerde publieke ruimtes
nieuw leven in te blazen en er opnieuw open en inclusieve bestemmingsplekken van te maken. Het is de bedoeling om er
kleine spel-, sport- en ontspanningselementen in aan te brengen en aanplantingen te doen, zonder echter het bestaande
aanbod te dupliceren (het moet een aanvulling zijn op het bestaande aanbod op het Initiatiefplein).

Om het netwerk herkenbaar en identificeerbaar te maken, moet er een zekere eenheid in de verschillende voorzieningen
zijn (kleuren, materialen enz.). Zo ontstaat er een echt parcours dat mensen kunnen volgen.

De veiligheid en het beheer van de ruimtes mogen niet worden verwaarloosd: bij de keuze van materialen en
meubelelementen moet rekening worden gehouden met het onderhoud ervan.
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* Drager:

* Totale
opperviakte :

o Aménagements :

Gemeente Sint-Agatha-Berchem, in
samenwerking met OVM Comensia

2870 m?

Ideeén geopperd tijdens de
participatiemomenten:

spel (1) = modules voor de
allerkleinsten, jonge en oudere
kinderen, speeltafels

vrije tijd (2) = broodoven,
picknicktafel, banken, vuilnisbakken,
petanque

sport (3) = tafeltennis, eenvoudige
work-outtoestellen en grasvelden
voor allerhande toepassingen

voedselproductie = telen van
groenten, fruit of klein fruit (passend
bij een ‘tuinwijk’)

NETWERK SPORT EN SPEL I

PROJECTBESCHRIJVING

Een gelijkaardig project heeft betrekking op dezelfde
ruimtes om de inrichting ervan volledig te herbekijken:
lichte voorzieningen, voorzieningen voor sport, spel en
vrije tijd, aanplanting van laag- of halfstam bomen

Met inachtneming van de bodemkwaliteit en met respect
voor het erfgoed, kunnen valbeveiligingsvoorzieningen
(speeltuigen voor kinderen) en bewegwijzering worden
overwogen. Het project geeft de voorkeur aan kleurrijke
elementen, natuurlijke en doorlatende bodembedekkingen
(houtsnippers, grind enz.), voorzieningen geschikt voor alle
leeftijden en met meerdere functies en collectieve boven
individuele voorzieningen. Afgesloten ruimtes, tunnels en
schuilplaatsen moeten worden vermeden.

Het deel van de Beheerstraat wordt in het netwerk
opgenomen omdat het de gelegenheid biedt om het
regenwaterbeheer aan de opperviakte te verbeteren. Dit
kleine deel van de weg wordt autoverkeersvrij gemaakt en
de bodem wordt onthard met het oog op de inrichting van
een regenwatertuin.

elementen

© 0000000000000000000000000000000000000000000

ruimte (1), 2021

» Denken aan de toe-eigening en de veiligheid: de toekomstige wijkagent en sportbegeleider betrekken (sociaal-
economische projecten PP.4 en PP.5); de ruimtes activeren zodra ze klaar zijn; feestelijke evenementen -
speciaal voor vrouwen en jonge meisjes, zodat zij zich deze ruimtes gemakkelijker eigen kunnen maken

o Afstemmen op het wandelpadproject: EP.4
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SUCCESVOORWAARDEN

o Overleg met de DCE en KCML om vast te leggen welke elementen behouden moeten blijven (landschapszichten
en afstemming op de bebouwing, samenhangend geheel, hagen en aanplantingen enz.) en erfgoedexpertise in
het ontwerpteam

» Een visie en identiteit op het hele netwerk creéren

» Burgerparticipatie: uitgaan van de bestaande dynamiek en toekomstige gebruikers betrekken (van bij het in
kaart brengen van de behoeften en het ontwerp)

o Samenwerking met OVM Comensia voor de percelen die hen aanbelangen en vooraf het beheer van het project
afstemmen met de OVM en de gemeente: noodzakelijk onderhoud in functie van de gekozen verhardingen of

©000000000000000000000000000000000000000000
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I NETWIERK SPORT EN SPEL

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

MILIEUAANBEVELINGEN

» Denkoefening organiseren over de materialen: nagaan of sportvoorzieningen opnieuw kunnen worden gebruikt;
de voorkeur geven aan natuurlijke materialen voor gezelschapsspellen, enkel de configuratie, de aanplantingen of
het reliéf aanpassen (idee van speelnatuur), greppels en watertuinen (Facilitator Water, Brussels Leefmilieu)

e Zorgen voor valbeveiliging zonder de grasperken al te zeer te ontharden

 Bij het beheer van de ruimtes toezien op het beperken van het geluid van de activiteiten, met respect voor de

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

omwonenden
FASERING I
2023 | Opmeting door landmeter, aanbesteding FINANCIELE PARTNERS
en aanduiding van het bureau belast met TOTAALBEDRAG = 290.54319 €
het project ’ !
2024 | Schets, voorontwerp en Aandeel Gewest = 140.543,19 €
stedenbouwkundige vergunning Aandeel Gemeente = 0,00 €
Cofinancieringen = 150.000,00 €
2025 | Uitvoeringsdossier, goedkeuring van het Schatting Proxy-subsidie - Brussel
uitvoeringsdossier en aanbesteding van Plaatselijke Besturen
de werken, werken
) ) Aankoop = 0,00 €
2026 | Voorlopige oplevering Studies en werken = 290.54319 €
VOORLOPIG EN GERAAMD FINANCIEEL PLAN
POST OPPERVLAKTE PRIJS /| M2 BUDGET
LANDSCHAPSINRICHTING 2.870 m2 F 163.590 €
ONDERSTEUNING PARTICIPATIEPROCES (INCL. BTW) - - 30.000 €
BTW WERKEN - 21 % 34.353,90 €
OPMETING LANDMETER 2870 m? - 7175 €
AANKOOP EN JURIDISCHE KOSTEN - - -
ERELOON STUDIES - 8% 13.087,20 €
BTW STUDIES (21%) - - 2.748,31 €
OVERIGE KOSTEN (VGC, VERZEKERING, PRIJSHERZIENING) - - 39.588,78 €
TOTAAL - - 290.54319 €
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NETWERK SPORT EN SPEL I

REFERENTIES

Afbeelding 1 = Grote tafels bij speeltuigen voor kinderen in het Marconipark in Vorst, Belgié

Afbeelding 2 = Tafeltennistafel in het Koning Boudewijnpark in Jette/Ganshoren, Belgié

Afbeelding 3 = Vrije basisschool in Lonzee, Belgié

Afbeelding 4 = Speelnatuur, Natuurpunt, een gigantische houten bank in natuurgebied De Vloyen, Belgié
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- Netwerk van nieuwe paden
en opwaardering van de
bestaande paden -

o Adres/betrokken (1) bestaand pad Openveldstraat 96
straten: - Zavelenberg

(2) nieuwe paden Initiatiefplein -
Zavelenberg
(3) bestaande paden Ensemble
Jean Christophe + parkeerterrein
(4) nieuw pad Ravotterijstraat -
Victor Bourgeoisgaarde

(1) Wandelpad naar de school, de
Zavelenberg en de tennisclub
Bereidbare weg naar het
parkeerterrein van de tennisclub
(2) Braakliggend perceel

(3) Pad voor zachte modi dat door
het perceel loopt: Openveldstraat -
Beheerstraat - Samenwerkersplein
+ parkeerterrein

(4) Ongedefinieerde ruimte

o Huidig gebruik :

« Percelen een
eigendom :

(1) 373W (Openveldschool) - 373B2
(tennisclub) - 364 R (KTA),

(2) 369F (privé) + 371L (BE),

(3) 123X2 (Comensia),

(4) 134C (Comensia)

» Rechtstoestand: GBP: (1) en (2) woongebied richting
groen gebied met hoogbiologische
waarde + beschermingszone
(3) woongebied, (5) overwegend
residentieel woongebied +
geklasseerd geheel
Vergunning: (2) perceel 369F, UV
geweigerd - beroep aangetekend
AB 8334 416 03/GOU_PU/1825840

(1) Goede staat, maar
onderbenutting en onveilig gevoel,
(2) Braakliggend terrein,

(3) Verwaarloosd,

(4) Grasperk in redelijke staat en
pad in slechte staat

o Toestand:

WANDELPADEN

Per;{(}eéﬁé\,&&s

HUIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

Door de afsluiting van stegen en de verwaarlozing van
de kleine groene ruimtes is de ‘tuinwijk’-sfeer verloren
gegaan.

De nabijheid van de Zavelenberg wordt niet benut, de
ruimte is nauwelijks zichtbaar of bereikbaar vanuit de wijk.
Momenteel verbindt slechts één pad de Zavelenberg met
de wijk. Bovendien zijn de bestaande paden niet veilig en
comfortabel genoeg.

De bewoners willen deze paden uitbreiden. De inrichting
van nieuwe voorzieningen (zie projecten IM.3, IM-R.3 en
EP.3) vereist ook een goede verbinding en toegankelijkheid
voor voetgangers.

INTENTIES

Deze nieuwe of heraangelegde paden moeten de publieke
ruimtes beter met elkaar verbinden, leiden tot aangename
paden en toelaten dat iedereen zich er altijd veilig voelt.

Ze moeten ook een comfortabele toegang tot de
toekomstige uitrustingen en voorzieningen garanderen
(IM1 Gemengde operatie Openveldstraat Initiatiefplein -
Solidariteitshuis, woningen en economische ruimtes, IM.3
Sporthallen):

dit vanuit het oogpunt van de mobiliteit (voorrang voor
PBM en kinderwagens, geen te snelle steps) en van de
comfort (verlichting, vuilnisbakken enz.).

Het is ook de bedoeling om de buurt met de Zavelenberg
te verbinden en mensen aan te moedigen om te wandelen
en bij uitbreiding om de Moderne Wijk te ontsluiten en aan
te sluiten op het netwerk voor sport en spel (EP.3)
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WANDELRPADEN I

o Drager: Gemeente Sint-Agatha-Berchem, in PROJECTBESCHRIJVING
samenwerking met OVM Comensia
Een gelijkaardig project gaat over alle paden, telkens af

» Oppervlakte te stemmen op de vastgoedprojecten van het DWC en de
betrokken bij buurt in het algemeen :

het project: 2520 m?
e Lichte en geintegreerde inrichtingen

« Mogelijke verbeterinterventies: zichtbaarheid,
I . bewegwijzering, artistieke expressie (bv.
FINANCIELE PARTNERS expressiemuren, artistieke initiatieven met

jongeren, speelnatuur enz.)

« Beveiliging door aangepaste verlichting van de
ruimtes (bv. in de buurt van de Zavelenberg:
oriéntatieverlichting, aangepaste sterkte die de

TOTAALBEDRAG = 381.142,80 €

Aandeel Gewest = 226.142,80 €

Aan.deel Qemeente = 0,00 € fauna niet stoort).

Cofmgquenngen = ?55'000'00 € « Verharding: doorlatendheid, geschikt voor

Subsidie Stadsbeleid PBM, zodat ze vlot toegang hebben tot de
voorzieningen.

Aankoop = 0,00 €

Studies en werken = 381.142,80 €

SUCCESVOORWAARDEN

» Het ontwerp en de aanleg van de paden afstemmen op de overige DWC-projecten: EP.3, IM.1 en IM.3 en met de
fasering van het renovatieproject van de Comensiasite

« In een geklasseerde site of een beschermingszone, overleg met Monumenten en Landschappen en
erfgoedexpertise in het ontwerpteam

Ervoor zorgen dat toekomstige gebruikers zich achter het project scharen door hen erbij te betrekken (vanaf
het in kaart brengen van de behoeften en het ontwerp). Artistieke expressie aanmoedigen (link met het sociaal-

economisch project AP.2 Ontspanning en expressie)

» Gebruiksgemak en vlotte toegang voor alle gebruikers garanderen, ook voor personen met een beperkte
mobiliteit

« Denken aan de toe-eigening en de veiligheid: de toekomstige wijkagent en sportbegeleider betrekken (sociaal-
economische projecten PP.4 en PP.5)

« Samenwerken met OVM Comensia voor de percelen die op hen betrekking hebben
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I WANDELRADERN
MILIEUAANBEVELINGEN

o Een redelijk deel van de bodem doorlatend laten

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

FASERING
2023 | /

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

» De fauna en flora niet verstoren met te directe verlichting ‘s nachts (vooral in de buurt van de Zavelenberg)

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

2024 | Opmeting door landmeter, aanbesteding en aanduiding van het bureau belast met het project

2025 | Schets, voorontwerp en stedenbouwkundige vergunning

2026 | Uitvoeringsdossier, goedkeuring van het uitvoeringsdossier en aanbesteding van de werken, werken

begin 2027 | Voorlopige oplevering

VOORLOPIG EN GERAAMD FINANCIEEL PLAN

POST OPPERVLAKTE PRIJS /| M2 BUDGET
LANDSCHAPSINRICHTING 1477 m? 165 € /m? 243.705 €
BTW WERKEN - 21 % 51.178,05 €
OPMETING LANDMETER 1477 m? - 3.692,50 €
AANKOOP EN JURIDISCHE KOSTEN - - -
ERELOON STUDIES - 8% 19.496,40 €
BTW STUDIES (21%) - - 4.094,24 €
OVERIGE KOSTEN (VGC, VERZEKERING, PRIJSHERZIENING) - - 58.976,61 €
TOTAAL - - 381.142,80 €
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WANDELRPADEN I
REFERENTIES

;ﬁ

Afbeelding 1 = Zennepark in Brussel, Belgié
La Compagnie du Paysage

Afbeelding 2 = Wandelpaden in het ecodistrict Vauban in
Freiburg, Duitsland

Afbeelding 3 = Tuinwijk Rouher in Creil, Frankrijk
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1IM-R.3 BUURT VOOR VROUWEN

@ - Renovatie van een huis tot
9’ buurthuis op het binnenterrein

van het huizenblok -

e Adres: Openveldstraat 163
o Kadasternr: (1) 132B2 en (2)132e2
« Perceeloppervlakte: (1) 1343 m? + (2) 322 m? = 1665 m? ’

» Huidig gebruik : Privéwoning en aangelegde
achtertuin

» Rechtstoestand: GBP woongebied/
beschermingszone

» Perceelscategorie: /

o Eigendom: Privé

UIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

Het huis en de buitenruimtes hebben een volledig atypische
configuratie, met een smalle doorgang aan de straatkant
die leidt naar een achteruitgelegen vrijstaande woning,
achter de tuinen van het aangrenzende bouwfront.

Het perceel heeft een strategische ligging tussen de
Openveldstraat en de Beheerstraat. Een deel van de tuin
strekt zich uit tot de tuintjes in de Wijk ter hoogte van de
LISA-wijkantenne.

Het gebouw is in goede staat. De tuinen vormen een open
ruimte op het binnenterrein van het huizenblok, met enkele
mooie bomen, en zien uit op de tuinen van de naburige
woningen.

W

i

I
|

INTENTIES

In deze wijk is er vraag naar buurtvoorzieningen en voorzieningen voor diensten; die moeten het bestaande aanbod
aanvullen dat recent werd gecreéerd (LISA + Sociale cohesie in het gebouw op de Samenwerkersplein).

Naast de andere geplande DWC-operaties (IM.1 + IM.3 + sociaal-economische projecten), creéert deze operatie een
ruimte specifiek voor vrouwen.

Door te kiezen voor een lichte renovatie van het gebouw, kan het snel opnieuw in gebruik worden genomen. Het openen

van het huizenblok naar de omliggende straten laat toe om de landelijke Openveld-as te verbinden met de historische V.
Bourgeois-as: richting het Samenwerkersplein, de Beheerstraat en de LISA-wijkantenne.
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» Drager: Gemeente

Sint-Agatha-Berchem

+ Totale
opperviakte: 167 m?

e Bestemming: Gebouw: buurtvoorziening

Buitenruimtes: aangrenzende tuin

* Oppervlaktes

o

per gebruik : 3 lokalen van 40 m? (bijeenkomsten,

workshops - inclusief activiteiten
voor vrouwen + voor VZW AMO),
diensten en sanitaire voorzieningen

©000000000000000000000000000000000000000000
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©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

SUCCESVOORWAARDEN

Architectuur (renovatie), uitzicht en buiteninrichting plannen met inachtneming van het groene karakter van het
huizenblok en de nabijheid van de woningen
Bij de uitwerking van het programma kiezen voor een goede samenhang met en aanvulling op het bestaande
aanbod. Voorkeur geven aan een sterk thema, een sterke identiteit creéren.

De nieuwe identiteit duidelijk zichtbaar maken door renovatie en architectonische aanpassingen (geen
volumetoename of sloop/wederopbouw)
Denken aan de toe-eigening en de veiligheid: de projectdrager ‘Plaats voor vrouwen’ erbij betrekken (sociaal-
economisch project AP.4)
Wandelpad aanleggen tussen de Openveldstraat (naar de plaatselijke wijkantenne) en de Beheerstraat (o0.a. naar
de LISA-antenne) : voorafgaande toestemming van eigenaars en afsluiting van de toegangen ‘s nachts

BUURT VOOR VROUWIEN = RESERVIE I

PROJECTBESCHRIJVING

Na aankoop van het perceel vgorziet het project in een
et perceel en van het
het huizenblok, zodat

t de aangrenzende groene ruimtes;
htbare, sfeervolle en gezellige opening naar de

Begheerstraat

FINANCIELE PARTNERS
TOTAALBEDRAG = 870.909,76 €

Aandeel Gewest = te bepalen
Aandeel Gemeente = te bepalen
Cofinancieringen = te bepalen

Aankoop = 442.500,00 €
Studies en werken = 428.409,76 €

©000000000000000000000000000000000000000000 o
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I BUURT VOOR VROUWEN = RESERVE

MILIEUAANBEVELINGEN

inventaris zijn opgenomen)

energiebronnen, regenwateropvang op het dak

e Zorgen voor afdoende geluidsisolatie voor de buren (z
tijdstippen waarop er veel passage is en met buitena

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

©000000000000000000000000000000000000000000000

FASERING
2023 | Aankoop, opmeting
voorontwerp
2024 | Ste
2025 | Wer
2026 | /
begin 20 /

Q

bijgebouwen) om wat bestaat zoveel mogelijk te behouden (circulariteit),
vermijden en de doorlatende oppervlakken (gazons) te behouden

o Streven naar goede energieprestaties en het circulair beheer van

o

itent op het binpenterrein van het huizenblok

o Zoveel mogelijk van de bestaande beplanting en bomen behouden (die opmerkelijk zijp

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
.

ookal zijn ze niet in de

hulpbronnéndisolatie, hernieuwbare

nd aan de Openveldstraat), rekening houden met

000 500000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

VOORLOPIGEN GERAAMD FINANCIEEL PLAN
POST OPPERVLAKTE PRIJS / M2 BUDGET
LICHTE RENOVATIE VAN HET GEBOUW 167 m? 1.000 € /m? 167.000 €
LANDSCHAPSINRICHTING 1498 m? 85 € /m? 127.330 €
BTW WERKEN - 6% 17.659,80 €
OPMETING LANDMETER 1665 m? - 4162,50 €
AANKOOP EN JURIDISCHE KOSTEN - - 442.500 €
ERELOON STUDIES - 14 % 41.206,20 €
BTW STUDIES (21%) - - 8.653,30 €
OVERIGE KOSTEN (VGC, VERZEKERING, PRIJSHERZIENING) - - 62.397,96 €
TOTAAL - - 870.909,76 €
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BUURT VOOR VROUWIEN = RESERVE
REFERENTIES

1

| L Ty B

77T

Afbeelding 1= Bestaand huis in zijn huidige staat, 2021

Afbeelding 2 = Alfred Stevens-wijkhuis in Brussel, Belgié

Afbeelding 3 en 4 = Polyvalente zalen in Ledeberg bij Gent, Belgié AE Architecten en Karton 123
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PROJECTIER
SOCIAAL-ECONOMISCHE
EN COORDINATIE
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' |PROJECTPLAN

Om in te spelen op de in kaart gebrachte uitdagingen,
focussen de sociaal-economische projecten op de sociaal-
economische heropleving en op een betere milieukwaliteit
in de wijk. Ze bereiden de uitrol van bouwprojecten en
projecten voor de publieke ruimtes voor en vullen die aan.
Het programma verdeelt het aantal projecten evenredig
tussen de gemeente Sint-Agatha-Berchem en haar OCMW
(6 publieke projecten) en eventuele nieuwe actoren (6
oproepen tot projecten), om verenigingen naar de nu nog te
weinig dynamische perimeter te lokken.

Een aantal projecten focust op een specifiek deel van de
wijk, anderen op de volledige perimeter.

6 publieke projecten: 6 oproep tot projecten:

PP.1 BZLW AP.1 Gecultiveerde biodiversiteit
PP.2 Werkwinkel AP.2 Ontspanning en expressie
PP.3 Berchem digitaal AP.3 Zero afval

PP.4 Wijkagent AP.4 Plaats voor vrouwen

PP.5 Sport voor iedereen AP.5 AMO

Pp.6 Duurzaamheids- AP.6 Participatief budget
workshops

CC.1  Projectmanager DWC

CC.2  Verantwoordelijke sociaal-economische acties
CC.3  Technisch en administratief medewerker/ster
CC.4  Wijkantenne

Overzicht van de ‘bouw’-projecten
en projecten voor de publieke
ruimte (inclusief reserves):

Gemengd project openveld : Solidariteitshuis,
Huis van Initiatieven en woningen

Kinderopvang

®®

Sporthallen

Buurt voor jongeren (reserve)

Economische ruimte (reserve)

Buurt voor vrouwen (reserve)

Verkeersluwere publieke ruimtes - Masterplan en loten :

Inrichting wegen ‘hart van de wijk’

Oversteek initiatiefplein - openveldstraat

Samenwerkersplein

OOOO @

Ruelensplein

Netwerk sport en spel

Wandelpaden

O®

2]
o

AP.1 - GECULTIVEERDE
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PROJECTPLAN I:

é?%?\_ o B E : , >

PP.1-BZLW

.
.

OPENLUCHTSTRAAT

“/DE MULDERPARK'

~PARC DE M
PP.6 -DUURZAAMHEIDSWORKSHOPS

| AP.2- ONTSPN EN XPRSSE
| Bl Ap.:-zErO AVL
XE PARTICIPATI BUDGET
N\ N, CC.A‘OJCTMAEDWC
c. VRTRELISOCIAA-OOIE ACTIES

EF MEDEWERKER/STER
p c

\_ S

C.4 - WIJKANTENNE
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1 PROJECTER
SOCIAAL-ECONOMISCHE

Publieke
projecten
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iIPPA

- Buurt zonder langdurige
werkloosheid -

o Drager: OCMW + gemeente Sint-
Agatha-Berchem, dienst
Maatschappelijke Integratie
* Beoogd(e)
samenwerking(en) : Werkwinkel in de LISA-antenne,
partners van de LISA-antenne,
Comensia, lokale werkgevers,
andere sociaal-economische
publieke projecten
« Doelgroep: Bewoners van de perimeter
die ouder zijn dan 18 jaar en
minstens 1 jaar werkloos zijn,
met bijzondere aandacht voor

18-30-jarigen

HUIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

In 2018 bedroeg het werkloosheidspercentage 30,45%
in de Moderne Wijk, bijna het dubbele van de rest van
de gemeente. Ter vergelijking: de werkloosheidsgraad
bedroeg 16,76% in de gemeente en 18,65% in het Gewest.

Het aandeel langdurig werkzoekenden in de Moderne Wijk
is hoog: 76,64% tegen 64,91% in Sint-Agatha-Berchem
en 63,52% in het Gewest. In de Moderne Wijk zijn er veel
jongeren langdurig werkloos: 13,44% tegenover 9,63% in
het Gewest.

In2021werd het OCMW samen met twee andere operatoren
door het Gewest uitgekozen voor een pilootproject ‘Buurt
Zonder Langdurige Werkloosheid’ (BZLW) dat focust op de
Moderne Wijk en haar directe omgeving. Ter plaatse werd
er gepeild naar de nodenin de wijk en naar de competenties
van de werkzoekenden, om uiteindelijk lokale organisaties
of voorzieningen op te zetten om hen (opnieuw) aan werk
te helpen.

» Delen van ervaringen en integratie van de

BZLW in een intergemeentelijke en gewestelijke
samenwerkingsdynamiek, en op termijn in een
gewestelijk wetgevend en financieel kader
Communicatie aangepast aan de doelgroep
Aanpassing en afstemming van de activiteiten van het
tewerkstellingsbedrijf op de noden van de wijk
Synergie van de BZLW met andere sociaal-
economische DWC-projecten, in het bijzonder PP.2
en thematische projecten gelinkt aan de in kaart
gebrachte noden

©000000000000000000000000000000000000000000
L] L]

BZLW

Promotie

CPAS
¢CMW

TE-AGATHE
L HEM-SAINTE-AGA
F.IQT(“AGATHAVBCRCV—‘EH
Sh

PROJECTBESCHRIJVING

Dit publieke project is bedoeld om de BZLW ook na
de pilootfase voort te zetten en de vooropgestelde
doelstellingen te behalen: langdurig werkzoekenden op
vrijwillige basis met een vast contract voor bepaalde
tijd aan werk helpen in de Moderne Wijk of in de directe
omgeving in een tewerkstellingsbedrijf (meer uitleg: zie
IM.1). Dat moet economische activiteiten opzetten die
nuttig zijn voor de buurt en die beantwoorden aan het
competentieprofiel van de betrokken personen.

Het tewerkstellingsbedrijf krijgt een plek in het Huis van
Initiatieven dat gepland is in het kader van het gemengde
project IM.1. Momenteel wijzen de tussentijdse resultaten
van het verkennend onderzoek op het uitbaten van een
conciérgedienst voor de wijk/senioren, tuinbouw en
bouwberoepen.

Werving van een codrdinator (% VTE) + personele
omkadering + materieel/investering

VERWACHTE RESULTATEN:

* Omzetting door de oprichting van een
tewerkstellingsbedrijf (gelinkt aan de noden van de buurt
en de competenties van de werkzoekende jongeren)

* Hogere arbeidsparticipatie in de wijk: elk jaar 10 tot 20
personen aan vast werk helpen

» Positieve dynamiek ten aanzien van werk bij een
populatie die ontgoocheld is over wat de overheid voor
hen doet

« Versterking van de sociale cohesie door het creéren van
nieuwe activiteiten met aanverwante organisaties

» Bestendiging van het BZLW-project
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FINANCIELE PARTNERS

TOTAALBEDRAG = 600.000 €
Budget 100% DWC Gewest

FASERING

2022

2023

wijkateliers, komen tot een consensus

bijsturen van het project

Samenstelling van de groep langdurig werklozen
en van het plaatselijk werkgelegenheidscomité,
vastleggen van de activiteiten van het
tewerkstellingsbedrijff in  het kader van de

Start van het project, Aankoop en installatie van
apparatuur, Werving van personeel . Communicatie
en netwerken, Eerste evaluatie en eventueel

2024- | Follow-up van het project, Activiteiten en

2026 permanenties, Jaarlijkse evaluatie, Zoeken naar
gewestelijke subsidies om het project te bestendigen
finali- * Indienen subsidiedossier om het project te

satie bestendigen

00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

« Aantal gecreéerde banen en afstemming op de competenties van
de langdurig werkzoekenden en de noden van de buurt

* Aantal personen ontmoet door het plaatselijke
werkgelegenheidscomité om de  activiteit van het
tewerkstellingsbedrijff te bepalen (en consensus van de
deelnemers)

« Participatiegraad vanlangdurig werkzoekendenin de pilootorganen
(plaatselijk werkgelegenheidscomité) en in de instanties die
werknemers vertegenwoordigen in het tewerkstellingsbedrijf

« Uitwerken van een businessplan en een analytische boekhouding
van het tewerkstellingsbedrijff met de economische, sociale en
ecologische kosten en baten

« De activiteiten van het tewerkstellingsbedrijff mogen geen
concurrentie vormen voor de particuliere, publieke en non-
profitsector

* Opleiding van werknemers van het tewerkstellingsbedrijf via

relevante partners uit de buurt

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

VERDELING VAN HET BUDGET:

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
.

EVALUATIE-INDICATOREN

00 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

REFERENTIES

Opleiding snit en naad, Centre Sociale Rosa Parks in Parijs

Materiaal en investering Werkingskosten

Personeel/studiebureau

Huur lokaal

150.000 € 50.000 €

400.000 €

Engagement d'un-e chef-fe de projet (4/5 ETP), et d'un personnel encadrant.

Werkingskosten annuel et frais d’'investissement de matériel lors de la mise en place de I'Entreprise a But d’Emploi.

Montant TVAC 2023

2024 2025

2026

600.000 € 112.500 € 112.500 € 112.500 €

262.500 €
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IPP.2

- Socio-professionele
integratie (opleiding,
tewerkstelling)
van bewoners -

« Drager: Gemeente Sint-Agatha-

Berchem, dienst Werk

Werkwinkel Sint-Jans-
Molenbeek, VZW Cohésion
Sociale

+ Beoogd(e)
samenwerking(en) :

Alle werkzoekende bewoners of
bewoners die moeilijk hun weg
naar de arbeidsmarkt vinden

* Doelgroep:

HUIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

In Sint-Agatha-Berchem is er geen Werkwinkel of Huis
van Tewerkstelling. Er wordt dus amper aan begeleiding
gedaan binnen de DWC-perimeter,

hoewel de wijk kampt met een zeer hoge
werkloosheidsgraad, zowel bij jongeren als bij ouderen:
de werkloosheidsgraad in de gemeente bedraagt 30,45%,
tegenover 16,76% in de gemeente en 18,65% in het Gewest.

In Sint-Agatha-Berchem zijn er verschillende instanties en
projecten actief om mensen aan werk te helpen, maar die
hebben geen lokaal ankerpunt in de perimeter.

o Complementariteiten met het BZLW-project

» Bestendiging van het project na afloop van het DWC

o Partnerdynamiek (gezondheid, jeugd, huisvesting,
werk enz.)

werkzoekenden uit de wijk

» Vertrouwensband tussen de begeleider-codrdinator/
werkgelegenheidsagent en de werkzoekenden

» Toegang tot speciale ruimtes in de perimeter

» Begeleiding afgestemd op de noden van de
(permanenties, opleidingen, informatie) :

WERKWINKEL

PROJECTBESCHRIJVING

Dit overheidsproject beoogt de sociaal-professionele
integratie van de inwoners van de wijk, zowel op het gebied
van opleiding als werkgelegenheid, door de aanwezigheid
van de plaatselijke missie van Sint-Jans-Molenbeek
in de LISA-antenne voor een wekelijkse permanentie.

Binnen de LISA-sector zal het project een bijzondere
zichtbaarheid krijgen om een zo groot mogelijk aantal
mensen te bereiken, werkzoekenden te begeleiden,
projecten op het gebied van de sociale economie aan te
moedigen, nieuwe opleidingscursussen te ontwikkelen, enz.

Met de projectleider van de BZLW kan worden gezocht naar
synergieénencomplementariteit:deverschillendeprojecten
zullenwordenbestendigdbinnenhetgemengdelM.1-project.
Begroting toegewezen voor de vastlegging van 1 VTE.

VERWACHTE RESULTATEN:

o Tewerkstelling en duurzame inschakeling op de
arbeidsmarkt

o Tussentijdse resultaten: (her)integratie, beter
zelfbeeld, jongeren wapenen voor het vinden van werk,
bepalen van een professioneel project, verwerven
van sociale vaardigheden (soft skills), verwerven van
professionele vaardigheden, empowerment bij het
zoeken naar werk

» Bestendiging van het project na afloop van het DWC
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WERKWIINIKIEL I

FINANCIELE PARTNERS REFERENTIES
TOTAALBEDRAG = 200.000 €

Budget 100% DWC Gewest My e N . B .‘

gihe } - Anl a%e'ur—tﬁice? .
Explorezdes d e t 3 ﬂébouchésélra\t‘erscen ‘
FASERING \ dZterminaﬁén ‘ ok devous engager, K_A]‘esev
2023 Start van het project, aanstelling nieuw F 4 - J
aanspreekpunt bij de LISA-antenne,

communicatie en netwerken, eerste evaluatie en
eventueel bijsturen van het project

"y

2024- | Follow-up van het project, permanenties,
2026 jaarlijkse evaluatie

finali- | Bestendiging van het project na afloop van het
satie DWC

5

iveauL A1 & A2)

Venedpprendre le frag ours de francais de niveau débutant A nt destines 0

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
.

EVALUATIE-INDICATOREN

« Gemiddeld aantal bezoekers (ook voor informatie)

« Aantal betrokkenen bij het proces

« Aantal personen dat een opleiding volgde of na
deze begeleiding werk vond

« Minder werkloosheid in de wijk

Sinzndeurs dremplOMIBREIR lahgue maternelle nest pas le francais €

. LWRE LA SUITE

¥

23 décembre 2021
4
L

' NN, - \
4N o4
! . .’I 2‘-

Fragment brochure, Werkwinkel Sint-Jans-Molenbeek

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

VERDELING VAN HET BUDGET :

Materiaal en investering Werkingskosten Personeel/studiebureau Huur lokaal
- - 200.000 € -

Werving van een persoon van de Werkwinkel in Sint-Jans-Molenbeek.

Montant TVAC 2023 2024 2025 2026
200.000 € 50.000 € 50.000 € 50.000 € 50.000 €
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IPP.3

- Een openbare
computerruimte (OCR)
voor iedereen -

o Drager: VZW Cohésion Sociale
+ Beoogd(e)
samenwerking(en) : Gemeente Sint-Agatha-
Berchem, OCMW, BZLW-
project, Werkwinkel van Sint-
Jans-Molenbeek, scholen uit
de perimeter, culturele centra
(Archipel 19 en De Kroon), VZW
Cohésion Sociale enz.
* Doelgroep :
Bewoners: jongeren, ouderen,
werkzoekenden, leerlingen van
scholen uit de perimeter

HUIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

Sommige bewoners hebben problemen met het gebruik
van |T-tools:

toegang tot nieuwe IT-technologie, kantoortoepassingen,
surfen op internet, printen enz. Door de lockdown en de
sluiting van de scholen is de bestande sociale en digitale
kloof alleen maar groter geworden.

De Actiris-antenne aan de Gentsesteenweg 1152 beschikt
over een OCR, maar die ligt voorbij het Schweitzerplein
en er zijn geen begeleiders. De VZW Cohésion Sociale
is aanwezig in de wijk (Samenwerkersplein) en zou een
dergelijke ruimte kunnen inrichten.

Het initiatief speelt in op de vraag van heel wat bewoners
om hun isolement te doorbreken, banden te smeden en
vertrouwen te herwinnen.

. e Uitgaan van lokale competenties en noden en
aanbod afstemmen op hoe deze noden zich

. ontwikkelen

¢« Proactief communiceren met doelgroepen

» Wisselwerkingen met andere sociaal-economische
: projecten aanmoedigen (partnerschap en
gezamenlijke activiteiten): PP.1, PP.2, PP.4, PP.6,

¢ AP.2, AP4 of AP.5 AMO.

« Financiering van de aankoop van materiaal

. (mogelijkheid om een subsidie te bekomen)

0000000000000 00000000000000000000000000000

BERCHEM DIGITAAL

PROJECTBESCHRIJVING

Het project beoogt het opzetten van een permanente
dienst, begeleiding bij opleiding en het zoeken naar werk
en het organiseren van IT-workshops in een OCR-lokaal
(Openbare computerruimte) voor een breed publiek:
gezinnen, jongeren, werkzoekenden en senioren.

Het uiteindelijke doel is om het OCR-label te behalen om
het project financieel te bestendigen. De OCR komt in een
lokaal van de VZW op het Samenwerkersplein en krijgt
later een vaste plek in het Solidariteitshuis in het kader van
het gemengd project IM.1.

Budget voor de werving van een codrdinator (1 VTE) en
een begeleider (1 VTE) Aankoop van materiaal (€ 25.000)
kan met een subsidie gebeuren.

VERWACHTE RESULTATEN:

» Aantal gebruikers van de openbare computerruimte

» Toegang voor iedereen tot digitale basistools

e Aanpassing van het activiteiten aanbod op basis van
de feedback van de deelnemers

» De activiteit bestendigen door het OCR-label los van
de DWC-subsidies en permanente vestiging in het
Solidariteitshuis (project IM.1)
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FINANCIELE PARTNERS

TOTAALBEDRAG = 340.000 €
Budget 100% DWC Gewest

FASERING

2023 Start van het project, Aankoop en installatie
van apparatuur, Werving van personeel,
Communicatie en netwerken, Eerste evaluatie en

eventueel bijsturen van het project.

2024- | Follow-up van het project, Activiteiten en
2026 permanenties, Jaarlijkse evaluatie

finali- | Subsidies zoeken om het project te bestendigen
satie (OCR-label), Indienen subsidiedossier

o Aantal computerwerkstations

o Aantal bezoekers per jaar

e Inhoud van voorgestelde opleidingen,
begeleidingen en workshops

« Kritische feedback van bewoners

o Geboekte vooruitgang van deelnemers met digitale
tools

VERDELING VAN HET BUDGET :

BERCHEM DIGITAAL I

REFERENTIES

N
NOVEMBRE

ENSEMBLE
POUR DES
ENFANTS
ACTEURS
DU MONDE

Openbare computerruimte ‘Les trois anes’ in Bertrix

Materiaal en investering Werkingskosten

Personeel/studiebureau Huur lokaal

340.000 € -

Werving van een projectmanager en begeleider

Het materiaal wordt aangekocht met een OCR-subsidie en het opstartbudget financiert de VZW met eigen middelen.

Montant TVAC 2023

2024

2025 2026

340.000 € 85.000 €

85.000 €

85.000 € 85.000 €
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iIPP.4

- Voor meer welzijn in de wijk -

« Drager: Gemeente Sint-Agatha-
Berchem, Stedelijke

preventiedienst

+ Beoogd(e)
samenwerking(en) :

De gemeenschapswachten,

de politiedienst, de partners
van de LISA-antenne, de
AP.4-projectfiche ‘Plaats voor
vrouwen’ en de VZW die hierop
reageert, VZW Cohésion Sociale
« Doelgroep: Alle bewoners en passanten in
de perimeter

HUIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

Een groot aantal bewoners wil meer contact en dialoog.
Bovendien zorgt de aanwezigheid van woningen op de
bouwplaatsen (dichtgetimmerde ramen van leegstaande
woningen in de Wijk) en van slecht verlichte restruimtes
voor een gevoel van onveiligheid.

Vooral jongere mannen tussen 15 en 25 jaar eisen de
publieke ruimte op. De afwezigheid van jonge meisjes valt
daardoor op.

Ongeacht het gevoel is er weinig sprake van
criminaliteit, maar het BIN van de politie stelt wel vrij veel
drugsgerelateerde feiten vast (57 feiten in 2020).

SUCCESVOORWAARDEN

o Agenten patrouilleren vaak in alle publieke ruimtes
(bewoond, geanimeerd, verlaten)

» Vertrouwensband tussen de wijkagenten en alle
gebruikers van de zichtbare en minder zichtbare

¢ Aanspreekpunt voor en partnerschap met andere
sociaal-economische projecten, gebruikmakend van
de aanwezigheid in de publieke ruimte om burgers te
informeren over de mogelijkheid om hen te betrekken
bij de aangeboden activiteiten in het kader van het

:  publieke ruimtes

DWC (alle projecten)

WIJKAGENT

PROJECTBESCHRIJVING

Dit publiek project stelt voor dat de gemeentelijke
Preventiedienst twee agenten werft die het terrein, de
sfeer en de dynamiek van de wijk kennen.

Het is de bedoeling om deze agenten op te leiden door
hun statuut uit te breiden en hen verantwoordelijkheden
te geven om proactief te werk te gaan, te luisteren,
mensen met elkaar in contact te brengen, waar nodig te
bemiddelen en constructieve oplossingen voor te stellen,
op basis van hun specifieke terreinkennis van de perimeter.
Zij zullen ook kunnen steunen allerlei activiteiten die door
de sociale partners en andere VZW worden georganiseerd
(vergaderingen, tijdelijk meubilair, spelletjes, picknicks...).

Bijzondere aandacht gaat naar bewustmaking rond
genderkwesties, met de nadruk op de aanwezigheid en
veiligheid van vrouwen in de publieke ruimte.

VERWACHTE RESULTATEN:

* Herwonnen gevoel van veiligheid

» Minder spanningen tussen de verschillende sociale
groepen

e Meer vrouwen in de publieke ruimte

e Ouderen voelen zich veilig

o ledereen maakt zich de publieke ruimte opnieuw eigen

Bestendiging van de functies na afloop van het DWC
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FINANCIELE PARTNERS

TOTAALBEDRAG = 250.000 €
Budget 100% DWC Gewest

FASERING

begin | Uitschrijven van vacatures, publicatie en

2023 sollicitatiegesprekken

2023 - | Werving en opleiding van agenten, werk op het

2026 terrein, evaluatie na 3 maanden + jaarlijks

eind Evaluatie noodzakelijk om het initiatief voort te

2026 zetten, nagaan of het in de gemeentebegroting
kan worden opgenomen

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

EVALUATIE-INDICATOREN

o Bewoners moeten de dagelijkse aanwezigheid van
agenten ervaren

e Minder spanningen tussen groepen bewoners
(jongeren die buiten rondhangen en gezinnen
bijvoorbeeld)

Aantal jaarlijkse activiteiten georganiseerd door
agenten

Gelijk aantal vrouwen en mannen, jongeren en
ouderen die de publieke ruimte gebruiken

o Toe-eigening en animatie van het netwerk voor
sport en spel (project EP.3)

» Toe-eigening en gebruik van wandelpaden (project
EP.4)

00 000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

0 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
L]

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

VERDELING VAN HET BUDGET :

WILKAGERTT I

REFERENTIES

Animatoren in het Gaucheretpark, VZW CFA

sl

De nieuwe functie van ‘wijkconciérge’ in Duinkerken

Materiaal en investering Werkingskosten

Personeel/studiebureau Huur lokaal

90.000 € 20.000 €

140.000 € -

Werving van 2 personen halftijds

Investering van € 90.000 in specifieke opleiding voor wijkagenten en werkingsbudget, zodat de agenten activiteiten

kunnen organiseren.

Montant TVAC 2023

2024

2025 2026

250.000 € 130.000 €

40.000 €

40.000 € 40.000 €
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IPP.5

- Voor meer sportactiviteiten
voor alle doelgroepen -

« Drager: Gemeente Sint-Agatha-
Berchem Dienst onderwijs en

vrije tijd (sportdienst)

+ Beoogd(e)
samenwerking(en) :

De sportcentra in de buurt, de
scholen in de perimeter, Valida,
VZW Cohésion Sociale

Alle buurtbewoners, focus op
jongeren + vrouwen + personen
met een handicap

* Doelgroep :

HUIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

Het supralokaal sportaanbod is beperkt en niet voor
iedereen toegankelijk (prijs).

Voor jongeren is er een tekort aan activiteiten,
ontmoetingsplekken,ruimtesvoorexpressieenmotiverende
en mobiliserende evenementen. De kristallisering van de
spanningen die met hun sterke aanwezigheid in de publieke
ruimte gepaard gaat (overwegende jonge mannen), leidt
vaak tot hun stigmatisering. Jonge meisjes zijn hierdoor
ook minder aanwezig.

Het sportveld op het Initiatiefplein heeft succes en
wordt zo intensief gebruikt, dat het gebruik op bepaalde
tijdstippen geregeld zou moeten worden, zodat meer en
andere groepen spelers er gebruik van kunnen maken.

: SUCCESVOORWAARDEN :
» Een bijzondere band smeden tussen de animator en
de bewoners
<« Eenlokaal vinden voor de activiteiten wanneer slecht
weer buitenactiviteiten onmogelijk maakt
¢« De functie van animator bestendigen om activiteiten ¢
in de sporthal te begeleiden zodra die opengaat of via
het BZLW-project (zie PP.1)
¢« Zorgen voor goede communicatie
¢« De activiteiten afstemmen op de vragen/behoeften
van de bewoners
o Voortdurende aanwezigheid: goede omkadering

SPORT VOOR IEDEREEN

Brussel§ i

%

I in het Centre pédag

PROJECTBESCHRIJVING

Dit project nodigt bewoners uit om het gebruik van de
nieuwe voorzieningen, sporthallen en ruimtes van het
netwerk voor sport en spel die in het kader van het DWC
gepland zijn, voor te bereiden. Om hen hiervoor warm
te maken, hen vertrouwd te maken met het bestaande
aanbod en meer in het algemeen om sporten te promoten,
wordt een sportanimator in dienst genomen die vertrouwd
is met het smeden van sociale banden.

Die moet de verschillende sociale groepen wijzen op de
voordelen van sporten, hun wensen in kaart brengen
en concrete activiteiten organiseren die inspelen op de
geformuleerde verwachtingen. Er wordt ook bijzondere
aandacht besteed aan inclusief sporten, door activiteiten
te organiseren waaraan iedereen kan deelnemen, ook
ouderen en personen met een handicap. Er wordt ook
een link met actieve mobiliteit gelegd (wandelen, joggen,
fietsen).

VERWACHTE RESULTATEN:

« Jongeren die kunnen beschikken over een ruimte
speciaal voor hen waar ze zich goed voelen
Activiteiten waar (jongere en minder jonge) vrouwen
en mannen samen aan kunnen deelnemen
Solidariteit en respect tussen de verschillende
leeftijdsgroepen

Jongeren die hun toekomst in handen nemen
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FINANCIELE PARTNERS

TOTAALBEDRAG = 254.000 €
Budget 100% DWC Gewest

FASERING

2023

2024 -
2026

eind
2026

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Start van het project, Werving van een
sportanimator, Communicatie en netwerken,
Eerste evaluatie en eventueel bijsturen van het
project

Follow-up van het project, Wekelijkse activiteiten
en stages, Jaarlijkse evaluatie

Vinden van subsidies om het project te
bestendigen, Indienen van het subsidiedossier
om het project te bestendigen

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
.

EVALUATIE-INDICATOREN

« Aantal voorgestelde activiteiten per jaar

o Actieve sporters (aantal deelnemers aan
georganiseerde activiteiten)

« Heterogeniteit van het publiek (jongeren,
volwassenen, senioren, vrouwen en mannen,
bewoners van de Wijk en daarbuiten)

« Afstemming van de activiteiten op de noden/
verwachtingen van de bewoners

o Gebruik van de nieuwe geanimeerde ruimtes van
het netwerk voor sport en spel (project EP.3)

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

VERDELING VAN HET BUDGET :

SPORT VOOR IEDEREEN I

REFERENTIES

Materiaal en investering Werkingskosten Personeel/studiebureau Huur lokaal
- 4.000 € 240.000 € 10.000 €
Werving van een sportanimator, huur van een zaal
Montant TVAC 2023 2024 2025 2026
254.000 € 63.500 € 63.500 € 63.500 € 63.500 €
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- Milieuvriendelijk gedrag
en de natuur in ruime zin
bevorderen -

« Drager: Gemeente Sint-Agatha-
Berchem, departement

Strategie en Ontwikkeling

+ Beoogd(e)
samenwerking(en) :

OCMW Sint-Agatha-

Berchem, OVM Comensia,

VZW Cohésion Sociale,

scholen uit de perimeter,

BELD enz.

o Natagora, Apis Bruoc Sella,
De Zadenkiosk enz.

e SGWBenz

» Doelgroep: Alle buurtbewoners

HUIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

De wijk heeft veel troeven voor een ecologische transitie:
niet alleen door de directe en aangrenzende aanwezigheid
van de Zavelenberg en zijn toekomstige agro-ecologische
project en de groene binnenterreinen van huizenblokken,
maar ook door de natuurlijke, landschappelijke inrichtingen
en de ‘tuinwijk’-sfeer (aanplantingen, hagen, voortuintjes,
groene stegen enz.).

Naast de zeer aanwezige natuurlijke omgeving en een
hoge groengraad, is er in de hele perimeter ook overal vlot
toegang tot het openbaar vervoer. Die perimeter ligt ook
gunstig om er te wandelen en te fietsen.

: SUCCESVOORWAARDEN

o Proactief communiceren met doelgroepen

e Aanpassing aan de wensen van de bewoners

o Het project aantrekkelijk maken en het (individueel
en collectief) belang ervan aantonen

o Activiteiten organiseren op gunstige momenten
voor de doelgroep, in de nodige infrastructuur
voorzien, zodat iedereen kan deelnemen
(kinderopvang enz.)

I1PP.6 DUURZAAMHEIDSWORKSHOPS

o~ ~

Atelier Julgtte Patissier, Fabrik asbl-VZW\'Sint-Jooste

oo mvom oY
PLANTES

GRATVUITES CHEZ S0i ? e

| O O Y I I ) I

ININIEEa

PROJECTBESCHRIJVING

Dit project stelt voor om uit te gaan van het thema

« duurzaamheid» om de sociale cohesie te bevorderen.
Het is de bedoeling om de bewoners vertrouwd te maken
met duurzame praktijken die vaak ook goedkoper blijken
te zijn.

Het kan gaan om een workshopcyclus waarvan het
programma en de thema’s op de interesses van de
bewoners moeten worden afgestemd. Bijvoorbeeld:
voedingsgewoontes, vergroening, onderhoud of bewerken
van de tuin, nadenken over manier van consumeren,
upcyclen enz.

Dit project is een aanvulling op de oproep tot projecten
over afval en hulpbronnen (AP.3 Zero Afval) die mensen
wil aanzetten om actie te ondernemen, terwijl dit publiek
project focust op bewustmaking.

VERWACHTE RESULTATEN:

o Aansturen op een blijvende verandering van het
consumptiegedrag

o Een beperkte kern van mensen creéren die hun
ervaring willen delen

« Band tussen school en wijk versterken
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FINANCIELE PARTNERS

TOTAALBEDRAG = 50.000 €
Budget 100% DWC Gewest

FASERING

2023 Communicatie, participatie (wensen/

behoeften / thema’s), vinden van partners
(overheidsopdrachten, overeenkomsten enz.) en
werving van personeel, eerste thematische cyclus,

evaluatie/aanpassing

2024 Einde eerste/begin tweede thematische cyclus:
evaluatie, activiteiten, follow-up project

2025 Einde tweede/begin derde thematische cyclus:
evaluatie, activiteiten, follow-up project

2026 Einde derde thematische cyclus: evaluatie

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
.

EVALUATIE-INDICATOREN

« Aantal georganiseerde workshops per jaar

« Aantal deelnemers per workshop en per jaar

« De heterogeniteit van het publiek (jongeren,
volwassenen, senioren, vrouwen en mannen,
van verschillende afkomst en met verschillende
culturele achtergronden)

« Oprichting van een cel om ervaringen te delen

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

VERDELING VAN HET BUDGET :

DUURZAANMFIEIDSWORKSHROPS I

REFERENTIES

AR

Ry

N

Burgerbezoek aan een toekomstig park in Schaarbeek, ERU

Groene workshop door JST voor DWC Stephenson

. OBJECTF

ZERO DECHET

DANS LA SALLE DE BAN

» OBJECTIF

ZERO DECHET
DANS LA CUISINE

72%
| DEDECHETS
| ovmomes:

Limiter les emballages

viac  café sans dosetes @ boutelles
consignées @ eay du robinet..

Sac réutilisable
& portée de main

-ompo:
PLUS D'INFO : 'WWW.ECOCONSO.BE

Bewustmakingsbrochures, Ecoconso

Materiaal en investering Werkingskosten

Personeel/studiebureau Huur lokaal

- 10.000 €

40.000 € -

Communicatiekosten
Kosten voor investering in materiaal

Aantrekken van externe partijen (verenigingen, experts enz.) om de verschillende workshops te leiden

Montant TVAC 2023

2024

2025 2026

50.000 € 12.500 €

12.500 €

12.500 € 12.500 €
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1 PROJECTER
SOCIAAL-ECONOMISCHE

Oproep tot
projecten
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1APA

- Oproep tot projecten voor
stadslandbouw en
duurzame voeding -

» Drager: oproep tot projecten om

één of meer in aanmerking

komende VZW’s/organisaties te

selecteren

o Samenwerking(en) :
Gemeente en OCMW van Sint-
Agatha-Berchem, Leefmilieu
Brussel, citydev.brussels, VZW
Valida

* Doelgroep :

en organisaties gespecialiseerd
in stadslandbouw (SL) en het
empoweren van burgers +
de bewoners (die al dan niet
al actief zijn in de bestaande
moestuinen)

HUIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

De DWC-perimeter grenst aan het toekomstige agro-
ecologische project dat Leefmilieu Brussel op de
Zavelenberg ontwikkelt. Het is de bedoeling om er een
landbouwactiviteit op te zetten ten dienste van het
natuurreservaat, met aanvullend een voedingsaspect
(extensief, weiden en boomgaarden). Een deel van de
Zavelenberg krijgt een bestemming als associatieve
agrarische ruimte, ter ondersteuning van een sociale en
open dynamiek met de wijk. Het nabijgelegen FarmCity-
project van Citydev.brussels heeft economische ambities
om voedsel te produceren.

Binnen de perimeter zelf zijn er twee kleinschalige
burgermoestuineninitiatieven (Openveldstraat en de VZW
Les Amis de Pinocchio in het Ensemble Jean Christophe).
Daarnaast produceren verschillende bewoners zelf eigen
groenten.

Om de nodige voorzieningen in de buurt te kunnen
realiseren, moet het DWC-programma door het gebrek
aan grond bouwen op percelen waar nu bij wijze van gunst
bewoners mogen moestuinieren, (zie IM.3 Sporthallen).
Deze burgerinitiatieven moeten dan ook een andere plaats

SUCCESVOORWAARDEN

o De inrichting van de landbouwruimtes op de
Zavelenbergsite hangt af van het verkrijgen van de
nodige vergunningen

* Het project moet 4 jaar na het opzetten ervan
zelfbedruipend zijn

» Bij de inrichting van het Zavelenberg-project rekening
houden met de fasering 2023-2027: uitvoering ter
plaatse wanneer het project het toelaat

GECULTIVEERDE BIODIVERSITEIT

Prairie d'agnelage

PRV,
ce qgrlcole associ

#

Entree Openveld
i bro.n Ateller Horlzon/Offlce U, februarl 2022

OMSCHRIJVING OPROEP TOT PROJECTEN

Deze oproep tot projecten richt zich tot VZW'’s en organisaties met
expertise op het vlak van stadslandbouw en duurzame voeding,
die bereid zijn om een project uit te werken dat de uitdagingen van
natuurbehoud en die ter versterking van het sociale weefsel met
elkaar kan rijmen. Leefmilieu Brussel stelt voor om de percelen
in de buurt van de toekomstige schaapskooi ter beschikking te
stellen. Daar is 1190 m? ruimte beschikbaar voor moestuinen (225
m? + 455 m? + 255 m? + 235 m?, zie het schema hiervoor). Het
is de bedoeling om een vorm van gecultiveerde biodiversiteit te
recreéren, maar ook om bij te dragen aan de passieve bescherming
van het milieu via bewustmaking.

Er wordt heel veel belang gehecht aan de sociale dimensie, die
verschillende vormen kan aannemen. Het is de bedoeling om
nieuwe stuwende krachten te activeren, om de verplaatsing en
de heropstart van de bestaande moestuin te begeleiden, in het
licht van de dynamiek van de Zavelenbergsite. Kruisbestuivingen
(netwerk EP.3, achterkant sporthallen, op het land naast de
Openveld moestuin, ...) en banden met kleinschaligere initiatieven
in de wijk (moestuinbakken, productie van kruiden voor thee,
aromaruimtes enz.) worden ook aangemoedigd.

Er wordt ook gedacht aan een experimenteel luik (regeneratie,
planten, bodem, water, circulariteit, gezondheid, voeding).

VERWACHTE RESULTATEN

- Een wijk die steeds meer voeling heeft met haar eetbare
en natuurlijke omgeving

- Bewoners die betrokken zijn bij burgerprojecten, die
samenwerken en van gedachten wisselen en overleggen
met de andere gebruikers van de site

- SL-projecten die ook na het verstrijken van de DWC-
periode voortgezet kunnen worden
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GECULTIVEERDIE BIODRIVERSITEIT I

FINANCIELE PARTNERS REFERENTIES

TOTAALBEDRAG = 190.000 €
Budget 100% DWC Gewest

FASERING

begin | Bekendmaking oproep tot projecten, selectie van
2023 één of meerdere projecten

2023 - | Startprojecten, verkenningsfase en samenstelling
2024 van de groepen

2024 - | Werking en activiteiten, voorbereiding
2026 empowerment groepen en subsidies en —
ondersteuning DWC

REFERENTIES OF VOORBEELDEN

- Oprichting van pilootgroepen (op basis van de bestaande
of andere moestuinen), steun bij de opleiding van
doelgroepen, onderzoeksactie in een experimenteel luik.

- Toolbox om kleine SL-projecten in de publieke ruimte op
te zetten met Comensia-huurders: benutten van ruimte
onder bomen, netwerklocaties, ruimtes zonder duidelijke
bestemming voor de huizen enz.

- Opzetten van een project rond een specifieke typologie,
bijvoorbeeld aromatische en geneeskrachtige planten,
een eetbaar bos

- Project dat empowerment voor het produceren van
voedsel combineert met het bewustmaken van mensen
om lokaal geproduceerde producten te consumeren -
bijvoorbeeld door de geteelde producten te koop aan te
bieden (via een contactpunt in de wijk, de boerderij aan de
Dendermondestraat).

- Project kan gekoppeld worden aan sociaal-professionele
integratie (SPI) en/of gelinkt worden aan het PP.1 BZLW-
project

P

EVALUATIE-INDICATOREN

» Aantal opgestarte moestuinen of projecten

o Aantal deelnemers

» De huidige moestuiniers betrekken bij de
verplaatsingsprojecten

 Empoweren van de groepen

g’ P, ™

Rozenbottels plukken, kruidentheeproject codperatieve
Graines de Vie

eoe0cc0000000000000000000000000000
e000c0000000000000000000000000000

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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1AP.2

- Culturele en artistieke
projecten en ontsluiting
van de wijk -

» Drager: oproep tot projecten om

één of meer in aanmerking

komende VZW’s/organisaties te

selecteren

o Samenwerking :
Gemeente Sint-Agatha-
Berchem

* Doelgroep:

VZW'’s en organisaties uit de
culturele en/of artistieke sector
+ de bewoners

HUIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

Binnen de perimeter is er geen cultuuraanbod, hoewel
de bewoners vragende partij zijn voor activiteiten
en ontmoetingsplaatsen. Er zijn ook weinig zichtbare
artistieke interventies in de publieke ruimte (behalve het
kunstwerk ter ere van V. Bourgeois en het fresco op het
Initiatiefplein).

De wijk is vandaag ook nauwelijks bekend, is geisoleerd en
heeft bij sommigen zelfs een kwalijke reputatie, ondanks
haar erfgoedkundige kwaliteiten en de internationale
erkenning voor haar bouwkundig ontwerp. Tegelijk is er
sprake van een symbolische grens en een afstand met de
culturele centra De Kroon en Archipel 19, die voorbij het
Schweitzerplein liggen.

SUCCESVOORWAARDEN

: « Als er onvoldoende kandidaturen zZijn voor de
volledige duur van het DWC, de oproep jaarlijks
herhalen

« Communiceren over activiteiten

ONTSPANNING EN EXPRESSIE

tentoonstelling van de VZW Les Habitant.e.s des images

OMSCHRIJVING OPROEP TOT PROJECTEN

Deze oproep tot projecten richt zich tot VZW's en
organisaties die op een participatieve manier culturele en
artistieke projecten kunnen opzetten en leiden om de wijk
in de verf te zetten, en hierbij de bewoners te betrekken
om:

e Het duale karakter - landelijk en modernistisch - van
de wijk in de verf te zetten

¢ Samen met de bewoners (als ambassadeurs, auteurs,
levend geheugen enz.) het bouwkundig en natuurlijk
erfgoed van de wijk tot zijn recht te laten komen

e Gebruikmaken van verschillende expressievormen,
uiteenlopende media en verschillende profielen

« De wijk ontsluiten en ‘lokaal toerisme’ aanmoedigen
en hierbij de nabijheid van de Zavelenberg als
troefkaart uitspelen

VERWACHTE RESULTATEN

- Een wijk die invloed uitstraalt op haar omgeving

- Bewoners die weer trots zijn op hun wijk

- Culturele en artistieke evenementen die zorgen voor
dynamiek in de perimeter en ontmoetingen in de hand
werken
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FINANCIELE PARTNERS

TOTAALBEDRAG = 236.000 €
Budget 100% DWC Gewest

FASERING

begin | Bekendmaking oproep tot projecten, indiening

2023 van de kandidaturen, selectie van één of
meerdere projecten

2023 - | Start van de projecten, jaarwerking en evaluatie

2026

eind Voor de DWC-subsidies en -begeleiding stoppen,

2026 uitgebreid communiceren over de opgezette
projecten om de perimeter in de verf te zetten en

mensen er naartoe te lokken

REFERENTIES OF VOORBEELDEN

- Tijdelijke installaties, tentoonstellingen of permanente
installaties, liveshows - theatervoorstellingen - lezingen -
andere

- Erfgoed- en cultuurwandeling, educatieve, ludieke en
informatieve borden

- Minikunstwandeling (naar analogie met
kunstenaarswandelingen zoals die in verschillende
Brusselse gemeenten bestaan)

- Vrouwen in de kijker plaatsen tijdens een specifieke
wandeling/artistiek project

- Het modernistische erfgoed van de Wijk in de verf
zetten en met de bewoners een project opzetten rond de
toekomstige modelwoning die binnenkort in het kader van
de renovatie van de woningen in de Wijk wordt ingericht

EVALUATIE-INDICATOREN

« Aantal ingediende kandidaturen op de oproep tot
projecten

» Aantal gerealiseerde culturele en/of artistieke
projecten per jaar

« Aantal georganiseerde culturele evenementen

e Aantal betrokken bewoners

« Tevredenheid van de bewoners

ONTSPANNING EN EXPRESSIE I

REFERENTIES

Buitenkunstinstallatie, Patrimoine a roulettes
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1AP.3

- Projecten voor het opzetten
van zero-afvalacties -

« Drager: Oproep tot projecten om
één of meer in aanmerking
komende VZW’s/organisaties te
selecteren
o Samenwerking(en) :
Gemeente en OCMW van
Sint-Agatha-Berchem, OVM
» Doelgroep: Comensia
VZW'’s en organisaties actief op
het vlak van hulpbronnen + de
bewoners van de perimeter

HUIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

Hoewel netheid op het eerste gezicht geen prioriteit
lijkt te zijn voor de perimeter, werden wel verschillende
sluikstortplaatsen in kaart gebracht. Door de terugkerende
netheidsproblemen moeten vuilnisophalers vaker de
openbare weg schoonmaken.

In de buurt van het Initiatiefplein, langs de Openveldas,
staan meerdere glasbollen en afvalcontainers; die kunnen
beter worden gebruikt. Er is echter geen bewustmakings-
of begeleidingsproject en er worden geen acties opgezet.

Het lopende project van de Kringloopwinkel Noordwesten
is een kans om aan te grijpen.

eeccccccccccccccccce eeccccccccccccce eeccccccccccccce eeccccococe

SUCCESVOORWAARDEN

o Goede afstemming met het PP.6 project: Van
bewustmaking naar actie ondernemen

* Aangepaste activiteiten voor de verschillende
doelgroepen voorstellen

« Als er onvoldoende kandidaturen zijn voor de
volledige duur van het DWC, de oproep jaarlijks
herhalen

@000 cccccccsscccsccccccccscccscccssccooe
eec0ccccccccsccsscccssccsscccsscccssccoe

eccecccccccccce eeccccccccccccce eeccccccccccccce eecccccccccce

ZERO AFVAL

OMSCHRIJVING OPROEP TOT PROJECTEN

Deze oproep tot projecten richt zich tot verenigingen
en organisaties die collectieve acties opzetten om het
sorteren te verbeteren, met het oog op de recyclage en het
beheer van afval in de ruime betekenis en om hulpbronnen
te hergebruiken (van preventie tot verbranden met
energierecuperatie volgens de Ladder van Lansink)

o Hetis de bedoeling om bewoners zelf actie te laten
ondernemen (het ‘bewustmakings’-aspect gebeurt
tijdens het publieke project PP.6 Naar meer duurzame
praktijken).

o Mikken op een collectieve aanpak (sociale cohesie,
leren van leeftijdsgenoten)

o Alle leeftijden warm maken en de manuele
vaardigheden van vrouwen in de verf zetten

e« Er wordt gewezen op de kansen die de sociale
woningsite biedt, met name door de renovatie en de
komst van nieuwe bewoners

VERWACHTE RESULTATEN

- Gewoontes van bewoners veranderen zodat ze zich
meer verantwoord gaan gedragen

- Genieten van een nettere wijk
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FINANCIELE PARTNERS

TOTAALBEDRAG = 115.000 €
Budget 100% DWC Gewest

FASERING

begin | Bekendmaking oproep tot projecten, indiening

2023 van kandidaturen, selectie van één of meerdere
projecten

2023 -

2026 Start van de projecten, jaarwerking en evaluatie

eind Vinden van subsidies (bij Leefmilieu Brussel

2026 - zero afval, Becircular enz.) om bepaalde
projecten voort te zetten na afloop van het
DWC-programma

REFERENTIES OF VOORBEELDEN

- Begeleidingsproject om afval te verminderen (workshops
voor volwassenen, jongeren, kinderen): het gebruik
verminderen, hergebruiken en recyclen, zelf maken en
herstellen, doneren en recupereren enz.

- Een geefwinkel/gratis winkel/LES (local exchange system
- lokale ruileconomie) opzetten in een leegstaand lokaal op
het gelijkvioers

- Collectief project (type Repair Café, naaiatelier,
kookworkshops om verspilling tegen te gaan enz.) in een
leegstaand lokaal op het gelijkvioers

- begeleiden van een project om een ‘minirecyclingcentrum’
op te zetten, met de inrichting en terbeschikkingstelling
van een ruimte waar containers voor verschillende
afvalfamilies kunnen staan, eventueel met een luik sociaal-
professionele integratie (SPI) of gelinkt aan het BZLW-
project

- Collectieve inzameling op publieke ruimtes

EVALUATIE-INDICATOREN

» Aantal opgezette acties en initiatieven

* Aantal deelnemers en betrokkenen

e Peilen naar de ervaring van de deelnemers: was er
in de praktijk een verbetering merkbaar of niet?

» Algemene netheid van de publieke ruimtes en
respect voor het milieu

ZIERO AFVAL I

REFERENTIES

Collectieve inzameling, ER-project in Central Gardens,
Anderlecht

Workshops, cursussen, bezoeken en stages van de VZW Tournesol
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1AP.4

- Projecten voor en door
vrouwen in de wijk -

« Drager: Oproep tot projecten om

één of meer in aanmerking
komende VZW's/organisaties te
selecteren

o Samenwerking(en) :
De gemeenten Sint-Agatha-
Berchem en Koekelberg,
scholen in de buurt,
gemeentelijke projecten

* Doelgroep :

VZW'’s en organisaties actief
op het vlak + vrouwen (of
personen die zich als vrouw
definiéren) en jonge meisjes
die in (buurt van) de perimeter
wonen (inclusief cisgender-,
transgender-, intersekse-, inter-
en niet-binaire vrouwen).

HUIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

Gelijke kansen moeten in het algemeen en in het
bijzonder in sociale woonwijken worden bevorderd. In
de DWC-perimeter bestaat er nog geen preventie- of
bewustmakingscampagne en worden er nog geen acties
opgezet rond de plaats van de vrouw.

In de Moderne Wijk zijn een groot aantal van de
huishoudens eenoudergezinnen: 20%, tweemaal meer
dan het gewestelijk gemiddelde. 21% van de vrouwen
tussen 20 en 49 jaar in de Moderne Wijk zijn alleenstaande
moeders. Tijdens onze participatieve acties lieten heel
wat bewoonsters ons terecht weten dat ze willen dat er
opnieuw in hun wijk wordt geinvesteerd met acties die aan
hen zijn gewijd.

SUCCESVOORWAARDEN

e goede communicatie verzekeren om ook de minst
zichtbare en aanwezige vrouwen te betrekken
» kiezen voor complementaire projecten en waar

e Als de projecten niet de volledige duur van het DWC
dekken, de oproep jaarlijks herhalen

 synergieén met andere DWC-projecten:
bewustmaking wijkagenten, inrichten van activiteiten

mogelijk synergieén bevorderen
voor en door vrouwen in het licht van de BZLW enz.

eec0ccccccccsccsscccssccsscccsscccssccoe

ecceccccccccce eeccccccccccccce eeccccccccccccce eecccccccccce

PLAATS VOOR VROUWEN

OMSCHRIJVING OPROEP TOT PROJECTEN

Deze oproep tot projecten richt zich tot organisaties die
met en voor vrouwen lonende projecten opzetten om te
ijveren voor meer gelijkheid tussen vrouwen en mannen
en voor een betere positie van vrouwen, ongeacht hun
leeftijd, cultuur of beroep.

Die kunnen in de publieke ruimte plaatsvinden, in eerste
instantie in de wijkantenne of bij LISA, en op termijn in het
Solidariteitshuis of andere voorzieningen in de perimeter.
Het is de bedoeling om voor de inrichting van specifieke
lokalen synergieén tot stand te brengen.

Verschillende acties kunnen hiervoor in aanmerking komen:

e« permanenties, counselingdiensten, persoonlijke
begeleiding, juridische bijstand

« deelname aan burgerraadplegingsprocessen

¢ empoweren van burgers rond een project dat kadert
in de oproep tot burgerprojecten en begeleiding bij de
uitvoering

e zich de publieke ruimtes weer eigen maken

o specifieke workshops en activiteiten alleen voor
vrouwen

VERWACHTE RESULTATEN

- Vrouwen moeten zich de wijk weer eigen maken

- Vrouwen actief betrekken bij het leven in hun wijk

- Meer gelijkheid tussen vrouwen en mannen

- Vrouwen betrekken bij activiteiten die hen in de verf
zetten
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FINANCIELE PARTNERS

TOTAALBEDRAG = 115.000 €
Budget 100% DWC Gewest

FASERING

begin | Bekendmaking oproep tot projecten, indiening

2023 van kandidaturen, selectie van één of meerdere
projecten

2023 -

2026 Start van de projecten, jaarwerking en evaluatie

eind Voor de DWC-subsidies en -begeleiding stoppen,

2026 uitgebreid communiceren over de opgezette
projecten om de perimeter in de verf te zetten en
mensen er naartoe te lokken

REFERENTIES OF VOORBEELDEN

- Belevingswandelingen in de perimeter en voorstelling
van de resultaten in of in de nabijheid van de collectieve
voorzieningen

- Eerbetoon aan vrouwen en hun competenties:
verkennings- en communicatieworkshops, straatnamen
wijzigen enz.

- Specifieke activiteiten alleen voor vrouwen: praatcirkels,
dans- of yogalessen, DHZ-lessen over dagelijks onderhoud
en reparaties enz.

- betrekken van vrouwen bij de DWC-bouwprojecten en
projecten voor de publieke ruimte: oproep, participatie,
verkenningswandelingen en aanbevelingen formuleren
(boekje) voor de projectontwerpers

EVALUATIE-INDICATOREN

« Aantal ingediende kandidaturen op de oproep tot
projecten

o Aantal opgezette projecten

» Aantal betrokken bewoonsters per project en per
jaar

o Tevredenheid van de bewoonsters (jaarlijkse
evaluatie via formulieren of mondeling)

PLAATS VOOR VROUWENR] I

REFERENTIES

»

Lundi 7 mars 2022

MATHILDE BLEZAT

POUR

FAUTO: @
DEFENSE
FEMINISTE

T
rr— 3
de lalibrairie Tulity AN

Garance asbl,
55, rue Royale - 1000 Bruxelles

V4 17

Bezoek aan het begijnhof van Brussel, VZW Larchitecture qui
dégenre

Vertelwandeling onder vrouwen, ERU voor DWC Magritte
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1AP.5

- Rechtstreeks toegankelijke

« Drager: Aanduiding van een AMO na de

oproep tot projecten
« Samenwerking(en) : De gemeente Sint-Agatha-
Berchem, het OCMW, de
scholen in de wijk, het jeugdhuis
van Sint-Agatha-Berchem,
de VZW Cohésion Sociale, de
toekomstige ruimte ‘Berchem
Digitaal’ enz.
« Doelgroep: Jongeren uit de wijk en
daarbuiten (inclusief de
leerlingen, niet zozeer de
bewoners), tussen 0 en 25 jaar

HUIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

De perimeter wordt gekenmerkt door een groot aantal
scholen met een groeiend aantal leerlingen. De scholen
kampen nu echter al met een tekort aan collectieve ruimtes
en specifieke buitenschoolse voorzieningen, waardoor
sommige jongeren in de wijk rondhangen.

De Moderne Wijk telt ook het grootste aantal jongeren (12-
17 jaar) in het hele Brusselse Gewest en een groot aandeel
twintigers.

Tijdens ontmoetingsmomenten met jongeren bleek dat
velen nood hebben aan activiteiten en aan ondersteuning
bij het zoeken naar opleidingen, hoger onderwijs of
beroepsopleidingen die hen interesseren. Een aantal van
hen doet graag aan (bal)sporten, maar anderen voelen
zich helemaal niet aangetrokken door fysieke activiteiten
en vinden geen alternatieven. Ze willen allemaal meer
activiteiten of projecten waar ze voldoening uit kunnen
putten.

: SUCCESVOORWAARDEN

o Ter beschikking stellen van lokalen (eventueel met
de hulp van de gemeente, de stedenbouwkundige
diensten en Comensia): LISA-antenne, lokalen
VZW Cohésion Sociale Samenwerkersplein enz.)

e Zoeken van bijkomende subsidies (FRANSE
GEMEENSCHAP Jeugdhulp, bijscholing enz.) Om
het project te consolideren en te bestendigen als
eerste AMO van Sint-Agatha-Berchem

o Ontwikkelen van synergieén met activiteiten voor
jongeren in het kader van toekomstige sociaal-
economische projecten van het dwc (bv. PP.3
Berchem digitaal en PP.5 Sport voor iedereen)

jeugdhulpdienst voor jongeren -

OMSCHRIJVING OPROEP TOT PROJECTEN

Deze oproep tot projecten focust op het opzetten of
aantrekken van een AMO (rechtstreeks toegankelijke
jeugdhulpdienst) die Jeugdhulp aanbiedt. Die moet
jongeren uit de wijk sociale en educatieve bijstand bieden,
waardoor ze zich volop kunnen ontplooien.

De AMO moet de projecten van jongeren steunen en een
oplossing zoeken voor hun (familiale, administratieve,
juridische, educatieve enz.) problemen. Dat kan gaan
van huiswerkhulp tot het vastleggen en doorvoeren
van collectieve projecten die tegemoet komen aan de
verwachtingen, wensen en behoeften van de jongeren.

AMO werkt rond drie pijlers: individu, gemeenschap en
collectieve acties. In alle drie de gevallen legt de AMO het
interventiekader vast op basis waarvan projecten kunnen
worden opgezet waar de jongeren voldoening uit putten en
die hen vlotter toegang bieden tot cultuur, leerkansen enz.

VERWACHTE RESULTATEN

- Jongeren die weer vertrouwen hebben in zichzelf en in
de hulp die voor hen beschikbaar is

- Minder jongeren die rondhangen in de publieke ruimte en
die zorgen voor spanningen

- Minder slechte resultaten en schooluitval onder jongeren
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FINANCIELE PARTNERS

TOTAALBEDRAG = 175.000 €
Budget 100% DWC Gewest

FASERING

begin | Bekendmaking oproep tot projecten, indiening

2023 van kandidaturen, selectie van één of meerdere
projecten

2023 -

2026 Start van de projecten, jaarwerking en evaluatie

eind Zoeken van bijkomende subsidies om AMO te

2026 bestendigen

REFERENTIES OF VOORBEELDEN

- Groepsdiscussies en ondersteuning voor collectieve
projecten

- Persoonlijke begeleiding
- Straatwerk
- Culturele activiteiten (theater, radio-uitzending enz.)

- Specifieke sportactiviteiten

¢ e Oprichten van een AMO

» Aantal betrokken jongeren per jaar

.« Aantal begeleidingen/activiteiten/opgezette
projecten per jaar

Tevredenheid van de jongeren (jaarlijkse evaluatie,
via formulieren, mondeling of op een andere
manier)

REFERENTIES

]

SOS Jeunes - Quartier Libre AMO, DWC Atheneum, Elsene
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1AP.6

- Budget voor
burgerinitiatieven -

« Drager: Gemeente Sint-Agatha-

Berchem
o Samenwerking(en) : /
* Doelgroep:

Burgers uit de wijk + eventueel
VZW's ter ondersteuning

HUIDIGE TOESTAND & VASTSTELLINGEN

De bevolking heeft behoefte aan ontmoetingen en acties
om sociale banden aan te halen. De associatieve dynamiek
is aanwezig, maar nog te zwak, hoewel veel bewoners
bereid lijken om hieraan iets te doen.

Tijdens de participatiemomenten werden veel ideeén naar
voren gebracht. Een aantal daarvan zullen niet in het kader
van het DWC kunnen worden gerealiseerd. Ze verdienen
echter een kader waarin dit toch kan gebeuren.

PARTICIPATIEF BUDGET

o

Promotie participatief budget in Brest, Frankrijk

OMSCHRIJVING OPROEP TOT PROJECTEN

Deze oproep tot projecten heeft de vorm van een specifiek
budget voor lokale burgerinitiatieven. Het budget dat voor
iedereen beschikbaar is, biedt de bewoners (eventueel in
samenwerking met een VZW) de gelegenheid om projecten
te realiseren die hen na aan het hart liggen.

Het totale budget wordt over 4 uitvoeringsjaren gespreid.
De oproep tot burgerprojecten wordt elk jaar opnieuw
bekendgemaakt en een jury bepaalt welke projecten
worden gesubsidieerd. De toekomstige verantwoordelijke
voor sociaal-economische projecten heeft als opdracht
deze te ondersteunen en in goede banen te leiden.

VERWACHTE RESULTATEN

- Bewoners die door hen gekozen lokale initiatieven
uitvoeren die de buurt ten goede komen en anderen ertoe
aanzetten een project voor te stellen met een participatief
budget

- Bewoners die een groep vormen en solidariteit nieuw
leven inblazen om een gemeenschappelijk project op te
zetten en uit te voeren

- De weinige lokale sociale organisaties die met de
bewoners een nieuwe dynamiek tot stand brengen
Nieuwe sociale organisaties naar de wijk halen

- Aantrekken van nieuwe sociale structuren in de wijk
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FINANCIELE PARTNERS

TOTAALBEDRAG = 100.000 €
Budget 100% DWC Gewest

FASERING

2022 Bekendmaking oproep tot projecten,
informatiebijeenkomsten,  bewustmaking en

mededinging over het budget

2023 Indiening van kandidaturen, samenstelling van
jury’s, selectie van een of meerdere projecten
2023 -| Start van projecten, jaarlikse werking en
2027 evaluatie, oproep herhalen wanneer er nog
budget beschikbaar is
SUCCESVOORWAARDEN

- De jury moet bestaan uit bewoners, vertegenwoordigers
van de gemeente, van OVM Comensia en van het Gewest
(Directie Stadsvernieuwing;

- De oproep tot projecten wordt voorgesteld als een
gelegenheid tot dialoog, tot het samenbrengen van ieders
belangen en waar mogelijk tot het zoeken naar synergieén
tussen projecten (op te nemen in het oproepreglement);

- Over de oproepen tot projecten moet uitgebreid met
alle lagen van de bevolking worden gecommuniceerd.
Aantrekkelijke  informatiebijeenkomsten  bieden de
gelegenheid om het proces goed uit te leggen en de
bewoners warm te maken om projecten voor te stellen of
in de jury te zetelen;

- Een zekere flexibiliteit in de jaarbudgetten hanteren:
als er echt veel interessante projecten in het eerste jaar
worden voorgesteld, beginnen met de uitvoering en het
gespreide budget later recupereren.

EVALUATIE-INDICATOREN

« Aantal uitgevoerde projecten

« Aantal betrokken burgers + jongeren + VZW's

o Kwaliteit van de projecten :
« Kwaliteit van de begeleiding door de gemeentelijke :
diensten :
Representativiteit van de bewoners in de
projectselectiejury

Jaarlijkse follow-up van de projecten, evaluatie,
bijstand en ondersteuning

PARTIGIRATIER BUDGET I

REFERENTIES

CONTRAT DE QUARTIER DURABLE

TEPHENSON:!

DUURZAAM WIKCONTRACT

BUDGET PARTICIPATIF
PARTICIPATIEF BUDGET ‘

Promotie participatief budget DWC Stephenson, 2019

LAVILLE
DE STAD

BUYDGET
PARTICIRATIF

PARTICIRATIE-
BUYDGET

LAUREATS 2018
LAUREATEN 2018

Participatief budget Stad Brussel, 2018

Participatief budget Roubaix, ROubaiXXL
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Actiesiiong

Coordinatie
Communicatie

Participatie
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CC1

- Projectmanager
Duurzaam

. De uitvoering van een DWC is een bijzonder complexe
Wijkcontract - 9 : P

operatie, omdat verschillende van die operaties parallel
lopen:

Gemeente Sint-Agatha-

e ‘bouw’-operaties (woningen, voorzieningen enz.) ;
Berchem P gen, 9 '

e operaties in de publieke ruimte;
e sociaal-economische acties;

e De bewoners S .
e participatieacties.

e De wijkverenigingen

o De studiebureaus

e De ondernemers

o De eigenaars

o De verschillende
gemeentelijke,
gewestelijke en federale
overheidsdiensten

Bij elk project zijn veel partijen betrokken. Daarom moet
de afstemming van de verschillende acties door een
projectmanager Duurzaam Wijkcontract worden verzekerd,
die garant staat voor de codrdinatie van de operaties om
de wijk een directe impuls te geven.

Algemeen

Alle uit te voeren operaties en acties in het kader van het DWC codrdineren.

Beheer

Een planning voor alle projecten opstellen: administratieve en financiéle follow-up.

Voorbereiden en promoten van de dossiers om projecten op te zetten (aankoopprocedures, aanbestedingsproces
enz.).

De gemeente op de verschillende bijeenkomsten vertegenwoordigen.

Het college van burgemeester en schepenen en de gemeentelijke diensten regelmatig op de hoogte brengen van de
voortgang van de verschillende projecten.

Informatie over lopende initiatieven en projecten in de perimeter en daarbuiten verzamelen.

Relaties met de bevolking

98

Organiseren van algemene vergaderingen en wijkcommissies en eventuele werkgroepen of plaatsbezoeken.

Voor de bevolking bestemde informatie in elk stadium van het proces op een efficiénte manier verspreiden.

Bij openbare raadplegingen: de bevolking de nodige informatie bezorgen voor een goed begrip van de projecten.
De omkaderingsvergaderingen voorbereiden en opvolgen samen met de politieke en technische verantwoordelijken
van de gemeente.

Regelmatig terugkoppelen met de verantwoordelijken van het Gewest.

Geregeld communiceren over de vorderingsstaat en de nodige stukken aanleveren aan de gewestelijke dienst voor
stadsvernieuwing, zodat die de subsidies kan vrijgeven.

Controle van het programma, met eventuele herziening van het programma tussen de 6e en de 30e maand na het
besluit tot goedkeuring van het DWC.

Een eerste evaluatie maken van de uitvoering en vorderingsstaat van de goedgekeurde projecten in het 1e jaar van
de uitvoering van het DWC.

Periodieke rapporten opstellen, zoals bepaald in de ordonnantie.
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o Coodrdinatie met het participatiebureau.

Codrdinatie van alle DWC-acties en -operaties
Leiding geven aan het team dat instaat voor de
omzetting van het DWC.

Het totaalbudget + de algemene planning beheren.
Aanspreekpunt en referentie tussen de
verschillende partijen van het DWC (Gewest,
gemeente, bewoners en gebruikers van de wijk)
Uitwerking van beheerplannen voor de
toekomstige voorzieningen.

Zoeken van extra subsidies en follow-up

TOTAALBEDRAG = 529.600 €
Budget 100% DWC Gewest

Profiel afgestemd op de functie

Regelmatige en actieve buurtcommunicatie
Verspreiding van informatie in de wijk

Uitvoering van de verschillende operaties conform
de vastgelegde doelstellingen en volgens de
procedures voor overheidsopdrachten binnen de

opgelegde termijnen

2021 Werving van een projectmanager, follow-op uitwerking basisdossier, follow-up van de studies die al in het
voorbereiden jaar werden uitgevoerd

2022 -

2023 Codrdinatie van het DWC, openbare aanbesteding voor diensten

2024 Codrdinatie van het DWC, openbare aanbesteding voor diensten en werken, voorstel programmawijziging

2025 Coodrdinatie van het DWC, openbare aanbesteding voor diensten en werken, follow-up van de eerste werken,
uitwerking van beheersplannen

2026 Codrdinatie van het DWC, follow-up openbare aanbestedingen en werken, follow-up bouwplaatsen, afronding
beheersplannen

2027 Codrdinatie van het DWC, follow-up openbare aanbestedingen en werken, follow-up bouwplaatsen, afronding
beheersplannen

2028 Afronding openbare aanbestedingen en werken, afronding van de bouwplaatsen

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
25.000 € 65.000 € 69.000 € 71100 € 72.600 74100 € 75.600 € 77.200 €
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CC.2

- Verantwoordelijke voor
participatie, communicatie
en sociaal-economische
coordinatie -

Gemeente Sint-Agatha-

Berchem

e Buurtbewoners

o Jongeren uit de wijk

e Gebruikers van de wijk

e Projectdragers

e Verenigingen en
wijkcomités

o Gemeentelijke en
gewestelijke partners

Het gaat om het opzetten van een efficiénte coordinatie
van de sociaal-economische en participatieacties tijdens
de uitvoering van het DWC en om de communicatie over
de verschillende projecten.

Communiceren is cruciaal voor een succesvolle omzetting
van DWC's. Burgers begrijpen zo precies waarom het gaat.
Communicatie staat ook garant voor de codrdinatie van de
verschillende acties en de zichtbaarheid van de operaties.

Het DWC omvat heel wat sociaal-economische acties
die vragen om een precieze follow-up. Ze zijn in drie
belangrijke pijlers onderverdeeld:

o« Thematische projectoproepen : die richten zich
tot verenigingen. Ze zijn bedoeld om het door de
gemeentelijke diensten gedragen projectprogramma
aan te vullen door projecten te selecteren die vanaf
2023 gedurende 4 jaar op financiéle ondersteuning
kunnen rekenen.

e Het burgerbudget : dat maakt deel uit van de
oproepen tot projecten, maar richt zich specifiek tot
burgers, eventueel bijgestaan door verenigingen. Het
gaat om een oproep tot burgerinitiatieven om lokale
initiatieven van verenigingen en burgers te steunen
om sociale banden te smeden, te zorgen voor meer
gezelligheid en voor een betere levenskwaliteit van
de bewoners. Het neemt de vorm aan van jaarlijkse of
tweejaarlijkse oproepen tot projecten gedurende de
hele looptijd van het DWC (2023-2026).

e Les projets publics : gedragen door de gemeentelijke
diensten, volgens de thema'’s die de diagnose aan het
licht bracht en de uitdagingen en prioriteiten.

De ervaring van eerdere DWC'’s toont aan dat het goede
verloop vooral afhangt van ondersteuning en goede
coordinatie van de acties uitgevoerd door partners op het
terrein.

Het is aangewezen om die dynamiek te handhaven, te
versterken en te benadrukken in het DWC.

De ervaring met eerdere DWC's toont ook aan dat efficiént
communiceren en netwerken een belangrijke factor is voor
het succes van DWC'’s.

» De werving van een codrdinator vanaf het begin
van het DWC garandeert een snelle start van
acties, samenhang tussen de verschillende
projecten en een doeltreffende follow-up en
begeleiding van de projectdrager(s).

« Dit project laat toe om de bij de oproep tot
projecten geselecteerde verenigingen in kaart te
brengen en te ondersteunen.

o Dit project laat toe om de in het kader van sociaal-
economische acties opgezette publieke projecten
te volgen.

o Dit project laat toe om jaarlijks een oproep tot
projecten te organiseren voor burgers, wijkcomités
en verenigingen. Zo kunnen vier jaar lang projecten
worden opgezet en gepaste middelen worden
gevonden om zich te ontwikkelen, ook voor de
bewoners die interesse tonen in de gecreéerde
dynamiek.

« Dit project laat toe om gedurende de hele looptijd
van het DWC efficiént en samenhangend te
communiceren en te zorgen voor continuiteit
en synergieén binnen de sociaal-economische
operaties.
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TOTAALBEDRAG = 218.700 €  Profiel afgestemd op de functie
Budget 100% DWC Gewest

2023

2024

2025

2026

Werving van een codrdinator, lancering van publieke sociaal-economische acties, codrdinatie, administratieve

follow-up en begeleiding van projectdrager(s), lancering oproep tot burgerprojecten, follow-up, lancering
thematische projectoproepen, evaluatie van de acties

Coordinatie, administratieve follow-up en begeleiding van de projectdrager(s), lancering jaarlijkse
projectoproep - follow-up en evaluatie van de acties

Codrdinatie, administratieve follow-up en begeleiding van de projectdrager(s), lancering
jaarlijkse projectoproep - follow-up en evaluatie van de acties

Coordinatie, administratieve follow-up en begeleiding van de projectdrager(s), lancering jaarlijkse
projectoproep - follow-up en evaluatie van de acties

2023 2024 2025 2026

53.000 € 54100 € 55.200 € 56.400 €
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CC3

- Technisch en administratief
coordinator -

Gemeente Sint-Agatha-

Berchem ) ) . .
De uitvoering van een DWC is een bijzonder complexe

o De verschillende operatie.

gemeentelijke,
gewestelijke en federale
overheidsdiensten

o De studiebureaus

e De ondernemers

o De eigenaars

Bij de ‘bouw’ en ‘publieke ruimtes’ -operaties in dit DWC
zijn de problemen groter omdat grond moet worden
aangekocht.

Daarom moet het team versterkt worden met een technisch
coordinator die uitstekend op de hoogte is van alle aspecten
van een publiek project (aanbesteding, administratie,
aankoop van grond, stedenbouw, vergunningen enz.).

Algemeen

o De technisch codrdinator neemt in naam van de gemeente Sint-Agatha-Berchem de rol van bouwheer op zich.
e Zijn belangrijkste opdracht is het garanderen van het goede verloop van de verschillende inrichtingsprojecten
(gebouwen en publieke ruimtes) in het kader van het DWC.

Hoofdtaken

o De technisch codrdinator staat in voor de technische codrdinatie van de vastgoedprojecten en projecten in de
publieke ruimtes van het DWC. Die codrdinatie gebeurt in nauwe samenwerking met de DWC-projectmanager.

o Codrdinatie met de verschillende gemeentelijke en gewestelijke diensten voor de uitvoering van de DCW-projecten.

o Codrdinatie met de bouwheren en studiebureaus van de verschillende projecten.

o Vertegenwoordiging van de gemeente op de codrdinatievergaderingen.

e Opstellen van de bijzondere bestekken (technische en administratieve bepalingen architectuur- en andere
studieopdrachten, administratieve bepalingen voor opdrachten van werken.

e Lancering en follow-up van de procedures voor overheidsopdrachten.

e Schrijven van verslagen voor het College en de Gemeenteraad ter goedkeuring van aanbestedingsdocumenten.

o Omkadering van architectuuropdrachten en opdrachten van werken, schrijven van verslagen voor het College ter
bevestiging van de verschillende fases (voorontwerp, stedenbouwkundige vergunning, uitvoeringsdossier enz.).

o Evaluatie en budgetbewaking van de lopende projecten, inclusief de bijoehorende administratieve taken
(vergaderverslagen, beraadslagingen in het College en de Gemeenteraad, factureringsvraag, bijwerken
budgettabellen enz.).

e Geregelde follow-up en bijwerking van de planning van de operaties.

e Assistentie van de andere projectmanagers.
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TOTAALBEDRAG = 451.700 €
Budget 100% DWC Gewest

* Bekendmaking en follow-op van

overheidsopdrachten en ontwikkelingen in

dossiers.

e Permanente codrdinatie met de DWC-
projectmanager en het gemeentebestuur.

o Uitstekende bekwaamheid om de verschillende
projecten te codrdineren.

o Goed kunnen anticiperen en plannen.

e Goed in team kunnen werken en verschillende
betrokken partijen bij een project kunnen
coordineren.

* Openbare aanbestedingsprocedures in goede
banen kunnen leiden.

e Goede kennis (of bereidheid om die te verwerven)
van de Brusselse institutionele, sociologische en
stedelijke context.

e Goede kennis (of bereidheid om die te verwerven)
van de werking van gemeentelijke procedures.

 Zelfstandig kunnen werken, informatie kunnen
opzoeken, bereid zijn om bij te leren.

2023 Werving technisch codrdinator, follow-up van reeds uitgevoerde studies tijdens het voorbereidend jaar

2024 Voorbereiden van aankopen, voorbereiden aanbesteding voor diensten samen met de DWC-projectmanager

2025 Verrichten van de aankopen, voorbereiden aanbesteding voor diensten en werken samen met de DWC-
projectmanager

2026 Verrichten van de aankopen in het licht van programmawijzigingen, voorbereiding en follow-up van
aanbestedingen voor diensten en werken, follow-up van de eerste bouwplaatsen, uitwerking beheersplannen

2027 Follow-up openbare aanbestedingen en werken, follow-up bouwplaatsen, afronding beheersplannen

2028 Afronding openbare aanbestedingen en werken, afronding bouwplaatsen, afronding beheersplannen

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

71.500 €

73.000 €

74.500 €

76.000 €

77.600 €

79.100 €
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CC.4

- Antenne de quartier,
fonctionnement, animations
et festivités -

Gemeente Sint-Agatha-
Berchem

e De buurtbewoners

« Organisaties in de
omgeving, zoals PSC, de
scholen, de gemeentelijke
diensten

¢ De sociaal-economische
projectdragers

De Moderne Wijk ondergaat een transformatie en
verwelkomt nieuwe voorzieningen, woningen, nieuwe
sociaal-economische initiatieven en aanpassingen van
de publieke ruimtes. Het is belangrijk om de bevolking te
informeren over deze veranderingen en om hen voor te
bereiden om ervoor open te staan in hun wijk.

Daarom is het belangrijk om te beschikken over een plek
waar de bewoners zich viot over deze veranderingen
kunnen informeren. Dat is voor een deel de rol van de
wijkantenne.

Naast haar rol van ontmoetingsplek biedt ze verenigingen
ook een plek waar ze terechtkunnen in afwachting van de
bouw van toekomstige lokalen in het kader van de ‘bouw’-
projecten.

Tot slot is het organiseren van festiviteiten door en voor
bewoners ter promotie van sociale cohesie essentieel voor
de DWC-dynamiek.

In de wijk is er momenteel een tekort aan collectieve
ruimtes waar mensen kunnen samenkomen.

Antenne Stephenson_en ERU-infobord

De operatie laat toe om een lokaal in het hart van de
perimeter te renoveren (Strijdersstraat 108). Het DWC-
team kan hier een of meerdere keren per week permanentie
houden om er de bewoners te ontvangen en hun vragen te
beantwoorden.

Het is de bedoeling om een ontmoetings- en buurtruimte
aan te bieden om zo snel mogelijk de sociale dynamiek van
het DWC te bevorderen.

Comensia stelt het lokaal ter beschikking. Dat verkeert
momenteel in slechte staat. In eerste instantie wordt dit
lokaal gerenoveerd om er een gezellige en hartelijke plek
van te maken.

De DWC-teamleden (projectmanager, coordinator sociaal-
economische acties en technisch codrdinator) moeten
deze plek benutten en bezielen. Omdat het hier gaat om
een werkplek en een plek die ter beschikking staat van
bewoners en verenigingen, moet ze goed zichtbaar zijn.
Naast permanenties organiseert het team ook elk jaar
twee wijkfeesten.

Verenigingen kunnen dit lokaal ook voor hun activiteiten
gebruiken.
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o Een positieve dynamiek starten om deze tijdelijke
ruimte een identiteit te geven
o Coordinatie van alle DWC-acties en -operaties

o Leiding geven aan het team dat instaat voor de

uitvoering van het DWC

o Referentiepunt tussen de verschillende partijen
betrokken bij een DWC (Gewest, gemeente,
bewoners en gebruikers van de wijk)

2022 Renovatiewerken antenne en inrichting
2023 Organiseren van permanenties en evenementenkalender opstellen
2024 Permanenties, activiteiten, festiviteiten
2025 Permanenties, activiteiten, festiviteiten
2026 Permanenties, activiteiten, festiviteiten

2027 Permanenties, activiteiten, festiviteiten

TOTAALBEDRAG =100.000 €

Budget 100% DWC Gewest

o Geregelde activiteiten en onthaal
« Openheid en zichtbaarheid vanuit de publieke

ruimte

» Duidelijke en samenhangende

communicatiestrategie

e Maximalisering van informele overlegmomenten

met verenigingen en buurtbewoners

2028 Verplaatsing van de activiteiten naar lokalen gerealiseerd met het ‘bouw’-programma

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

31.284 €

12.284 €

12.284 €

12.284 €

12.284 €

12.284 €

12.284 €

Deze kosten betreffen enkele de beide budgetten ‘investeringsmateriaal’ en ‘werkingskosten’ voor een lichte renovatie
van het lokaal, om het gedurende de volledige DWC-looptijd te kunnen gebruiken en om er activiteiten te organiseren.
Deze kosten dekken ook de organisatie van 2 wijkfeesten per jaar.
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SJLAGER
VAN DE
ONTWERPPROGRAMMA
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'] VOORLOPIG EN GERAAMD FINANCIEEL

108

PLAN

BOUWPROJECTEN, OPENBARE RUIMTEN EN INFRASTRUCTUUR
CLUSTER 1: WIUKCENTRUM

IM.1 Gemengd project Openveld Initiatief ~ Solidariteits- en Initiatievenhuis Prioriteit
Innovatieve woningen
EP.1 Verkeersluwere publieke ruimtes Masterplan - algemene visie voor de inrichtingen Prioriteit
EP.1.1. Inrichting wegen ‘hart van de wijk’ Prioriteit
EP.1.2. Oversteek initiatiefplein - openveldstraat Prioriteit
EP.1.3. Inrichting Samenwerkersplein Prioriteit
EP.2. Ruelensplein Inrichten van een ontmoetingsplaats, schoolplein Prioriteit
IM-R.1 Buurt voor jongeren Gemeenschappelijke ruimtes in de buurt van de scholen Reserve
IM-R.2 Economische ruimtes Renovatie van het oude timmerwerk Reserve
CLUSTER 3 - AS V. BOURGEOIS NIEUW LEVEN INBLAZEN
IM.2 Kinderopvang Kinderopvang, school blokken Prioriteit
IM.3 Sporthallen Federatieve functie tussen de wijk Ruelens en de Moderne Wijk Prioriteit
IM.R.3 Buurt voor vrouwen Renovatie van een lokale voorziening in het hart van het blok Reserve
EP.3 Netwerk sport en spel Ontwikkeling van een speel-, sport-, recreatieparcours Prioriteit
EP.4. Wandelpaden Ananleg van nieuwe wegen en verbetering van bestaande wegen Prioriteit

PROJECTEN VOOR SOCIALE, ECONOMISCHE EN ECOLOGISCHE HERWAARDERING

PUBLIEKE PROJECTEN

PP.1 BZLW Buurten zonder langdurige werkloosheid Prioriteit
PP.2 Werkwinkel Voor de sociaal-professionele integratie van de bewoners Prioriteit
PP.3 Berchem Digitaal Voor een OCR voor iedereen Prioriteit
PP.4 Wijkagent Verbetering van het wijkwelzijn Prioriteit
PP.5 Sport voor iedereen Voor meer sportactiviteiten voor iedereen Prioriteit
PP.6 Duurzaamheidsworkshop Bevordering van ecologisch gedrag en natuur Prioriteit
AP.1 Gecultiveerde biodiversiteit Projecten van stadslandbouw en duurzaam voedsel Prioriteit
AP.2 Ontspanning en expressie Culturele en artistieke projecten, openstelling van de wijk Prioriteit
AP.3 Zero afval Nulafvalactieprojecten Prioriteit
AP.4 Plaats voor vrouwen Projecten door en voor vrouwen in de wijk Prioriteit
AP.5 AMO Open Actie Service voor jongeren Prioriteit
AP.6 Participatief budget Enveloppe voor burgerinitiatieven Prioriteit
COORDINATIE

ALGEMENE TOTALEN ONTWERPPROGRAMMA DWC
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VoORLORPIG EN GERAAMD FINANGIEEL PLAN |:|

Aandeel Gewest Aandeel Gemeente Andere TOTAAL BTW

(Uit reserves) 19.729.689,13 €

3.068.879,78 € - € - € 3.068.879,78 €
- € - € 4.747.063,68 € Gemeente 4.747.063,68 €

60.500,00 € - € 60.500,00 €
740.140,75 € - € 1.391.992,11 € erfgoed.brussels 2.132.132,86 €
387.563,42 € - € 387.563,42 €
96.981,03 € - € 182.852,62 € erfgoed.brussels 279.833,64 €

576.975,85 €
1.476.635,20 €
1.006.654,91 €

425.241,85 € - € 151.734,00 € Brussel Mobiliteit

2.096.373,62 € 625.000,00 € 2.551.248,70 € COCOF 5.272.622,32 €
1.332.431,58 € - € 1.200.000,00 € FEDER 2.532.431,58 €
870.909,76 €

140.543,19 € - € 150.000,00 € Brussel Plaatselijke Besturen 290.543,19 €
226.142,80 € - € 155.000,00 € Stadsbeleid 381.142,80 €

2.625.000,00 €

600.000,00 € 600.000,00 €
200.000,00 € 200.000,00 €
340.000,00 € 340.000,00 €
250.000,00 € 250.000,00 €
254.000,00 € 254.000,00 €
50.000,00 € 50.000,00 €
S
190.000,00 € 190.000,00 €
236.000,00 € 236.000,00 €
115.000,00 € 115.000,00 €
115.000,00 € 115.000,00 €
175.000,00 € 175.000,00 €
100.000,00 € 100.000,00 €
1.300.000,00 €

529.600,00 € 529.600,00 €
218.700,00 € 218.700,00 €
451.700,00 € 451.700,00 €
100.000,00 € 100.000,00 €

12.499.798,02 €

625.000,00 €

10.529.891,11 €

22.884.289,13 €
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'|PERIMETER VAN VOORKOOP EN

ONTEIGENING

WETTELIJKE CONTEXT

Die beroept zich op de ordonnantie houdende organisatie
van de stedelijke herwaardering van 6 oktober 2016,
artikelen 1, 2, 7 en 8, 19 tot 34, 71, 73 tot 75 en haar
uitvoeringsbesluiten; en vooral de volgende twee artikelen

Art. 8. §1.

Alle  aankopen van onroerende goederen die
noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een stedelijk
herwaarderingsprogramma, van de wijzigingen ervan of
van de aanvullingen erop, mogen gebeuren door middel van
onteigening ten algemenen nutte.

Art.8§ 2.
Wanneerhetaanderegering voorgelegde of door deregering
uitgevoerde programma betrekking heeft op onroerende
goederen waarvan de onmiddellijke inbezitheming om
redenen van openbaar nut vereist is, dan motiveert de
regering dit, per perceel, in het goedkeuringsbesluit, dat
tevens geldt als onteigeningsbesluit. De regering mag
tevens gebruik maken van deze mogelijkheid in een later of
afzonderlijk besluit.

De onteigening gebeurt dan volgens de regels van de
wet van 26 juli 1962 betreffende de rechtspleging bij
hoogdringende omstandigheden inzake onteigening ten
algemenen nutte.

Wanneer niet wordt vastgesteld dat de onmiddellijke
inbezitneming van de te onteigenen onroerende goederen
vereistis om redenen van openbaar nut, wordt de procedure
uitgevoerd conform de andere onteigeningsprocedures.

§3.

De openbare begunstigden van de programma’s voor
stedelijke herwaardering mogen optreden als onteigenende
overheden in het kader van deze programma'’s.

Art.23. § 1er
Voorafgaand aan de opstelling van een
voorontwerpprogramma, voert de gemeente een

stedenbouwkundige, socio-economische en milieustudie
uit van een perimeter die in aanmerking komt met als
doel om de te behandelen doelstellingen en prioriteiten in
het kader van de stedelijke herwaardering te omschrijven
vertrekkende van de bestaande feitelijke en rechtstoestand
zoals deze naar voren komt in de informatie waarover zij
beschikt.

Na deze studie keurt de gemeenteraad in overeenstemming
met de door de regering bepaalde regels en termijnen een
voorlopig ontwerp van duurzame wijkcontract goed, dat
verplicht de volgende elementen omvat:

30

een nauwkeurige omschrijving van de onroerende goederen
die onteigend moeten worden in het kader van het duurzame
wijkcontract, alsook een verantwoording van het openbaar
nut van deze onteigeningen en van de noodzaak tot
onmiddellijke onteigening van deze onroerende goederen.

Gezien de beslissing van de Regering tijdens haar zitting van
11 mei 2021 om de kandidatuur van Sint-Agatha-Berchem te
selecteren om een basisdossier van het DWC Moderne Wijk
op te stellen.
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MOTIVERING VAN DE VOORKOOP- EN
ONTEIGENINGSPERIMETER/OPENBAAR NUT EN
HOOGDRINGENDHEID

Het programma van het Duurzaam Wijkcontract ‘Moderne
Wijk’ omvat een reeks projecten die betrekking hebben op
publieke en particuliere percelen. Een aantal daarvan zijn
al eigendom van de gemeente Sint-Agatha-Berchem en
komen daarom dus niet in dit document voor. Op de overige
percelen gebeuren de operaties bij voorkeur door minnelijke
aankoop ten algemene nutte.

Bij de uitwerking van het basisdossier begin 2022 waren er
talrijke contacten tussen de DWC-dienst van de gemeente
Sint-Agatha-Berchem en de publieke en particuliere
eigenaars op wie het programma betrekking heeft. De
optie van een overeenkomst met wederzijds goedvinden
geniet steeds de voorkeur (recht van bewoning, erfpacht,
directe verkoop enz.). Bij het uitblijven van een antwoord
of wanneer geen overeenstemming wordt bereikt, wordt
in eerste instantie de voorkoopprocedure - of in tweede
instantie de onteigeningsprocedure - ten algemenen nutte
en bij hoogdringendheid opgestart.

Deze procedure is gerechtvaardigd door de noodzaak om
de doelstellingen van het stadsvernieuwingsprogramma te
halen die zijn opgenomen in artikel 7 van de ordonnantie
houdende organisatie van de stedelijke herwaardering van
6 oktober 2016, met als doel om een stedelijke perimeter
te herstructureren om zijn stedelijke, economische,
ecologische en maatschappelijke functies te ontwikkelen.

Het programma van het DWC Moderne Wijk streeft deze
doelstellingen van algemeen belang na. Dat blijkt uit
een stedenbouwkundig, maatschappelijk en ecologisch
onderzoek uitgevoerd tussen augustus 2021 en mei
2022 met het oog op de stedelijke herwaardering van
de perimeter. Dat gaat uit van een diagnose die op de
bijzonderheden van de wijk wijst en van de in kaart
gebrachte prioriteiten en uitdagingen van duurzame
stedelijke ontwikkeling. Deze twee rapporten vormen de
volledige rechtvaardiging voor de instelling van mogelijke
voorkoop- en onteigeningsperimeters voor de percelen
vermeld in dit document.

VOORKOOR | ONTEICENING |:|

De percelen die opgenomen zijn in het programma van
het DWC ‘Moderne Wijk' sluiten aan bij deze algemene
doelstelling omdat, naargelang de projecten:

e ze een antwoord Kkunnen bieden op de
ontsluitingsuitdagingen (ruimtelijk, psychologisch en
sociaal-cultureel)

e ze strategisch gelegen zijn om het imago van de
wijk en om de kwaliteit van de publieke ruimtes te
verbeteren

e ze mogelijkheden bieden om er middelgrote
geconventioneerde of sociale woningen te bouwen

e ze mogelijkheden bieden om er publieke
buurtvoorzieningen in te richten

e hun erfgoedkundig karakter het verdient om ze te
valoriseren

De percelen die mogelijk betrokken zijn, worden in die
hierna volgende pagina’s opgenomen in de vorm van een
identificatiefiche, met daarop de ligging van het perceel
(plan en adres) en het kadasternummer, de naam van de
eigenaar en de gedetailleerde motivering. Al deze percelen
leggen dus in de voorkoopperimeter van het DWC.
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I:I VOORKOOPR | ONTEICENING

Dit plan omvat de 6 percelen waarop de voorkoop- en
onteigeningsperimeter betrekking heeft.

Hierna de lijst:

e 369F, Openveldstraat, perceel tegenover het \

Initiatiefplein \
e 123X2, perceel tussen het Ensemble I //

Jean Christophe, de Beheerstraat en de

Strijdersstraat
e 132B2 en 132E2, Openveldstraat 163
e 123Y2 en 123X2, Openveldstraat 97
e 125Y, Openveldstraat 149
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VOORKOOR | ONTEICENING I:
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|:| VOORKOOPR | ONTEICENING

1IM.1 GEMENGD PROJECT OPENVELD

- Solidariteitshuis, Huis van
Initiatieven en
innovatieve woningen -

e Adres: Openveldstraat, perceel
tegenover het Initiatiefplein

o Kadasternr: 369F

» Eigendom: privé

GEDETAILLEERDE MOTIVERING PLAN © BRUGIS 1/2000

e Het goed is een braakliggende perceel dat grenst /
aan de DCW-perimeter en eigendom is van een
privépersoon. Het ligt tussen het Initiatiefplein en
het natuurreservaat van de Zavelenberg en biedt
prachtige uitzichten op deze beide ruimtes. Aan de
straatkant grenst het perceel aan de noordzijde aan
een 5 verdiepingen tellend appartementengebouw
en aan de zuidzijde aan een privéperceel met een
boomgaard.

o Een promotor heeft voor het perceel een
stedenbouwkundige vergunning aangevraagd voor
een vastgoedproject met woningen en ondergrondse
parkeerplaatsen (bouwprofiel G+4 aan de
straatzijde). De vergunning werd in 2021 geweigerd.
Momenteel loopt een beroepsprocedure.

e Het op dit perceel geplande gemengde project
voorziet in een integratie die meer respect heeft
voor de natuurlijke en bebouwde omgeving, met
een beperkter bouwprofiel en visuele en fysieke
openingen richting Zavelenberg.

e Het programma wil van dit goed een verbindende,
centrale, polyvalente, dynamische en open ruimte
maken, een echt hart van de wijk dat aanzet tot
elkaar ontmoeten en dat de ontwikkeling van een
solidaire economie, werkgelegenheid en huisvesting
bevordert.
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|:| VOORKOOPR | ONTEICENING

1IM.3 SPORTHALLEN

- Een verbindende functie

9? tussen de Ruelenswijk en de

Moderne Wijk -

e Adres: Niet vermeld, perceel tussen
het Ensemble Jean Christophe,
de Beheerstraat en de
Strijdersstraat

o Kadasternr: 123X2

Eigendom: OVM Comensia

GEDETAILLEERDE MOTIVERING PLAN © BRUGIS 1/2000

o Het goed betreft een deel van het heel grote
perceel dat eigendom is van Comensia, waarop
het hele Ensemble Jean Christophe staat. Het gaat
om een grasveld op het grensgebied tussen de
sociale woningen gebouwd in de uitbreiding en het
verlengde van de Beheerstraat, in de Strijdersstraat
en het zogenaamde Ensemble Jean Christophe. Dit
grote perceel verbindt de Openveldstraat met de
Strijdersstraat en de Beheerstraat.

o Kavelsplitsing is noodzakelijk om het geplande
gebouw op een oordeelkundige manier tussen de
appartementsgebouwen van het Ensemble Jean
Christophe en de Beheerstraat in te passen. Op
die plek bevindt zich nu een collectieve moestuin.
Die kan in het kader van het DWC-programma
worden verplaatst naar een plek in de buurt van de
Zavelenberg (AP.1 gecultiveerde biodiversiteit).

e Het geplande project voor sporthallen en een
cafetaria op dit perceel beantwoordt aan de
prioritaire noden die de diagnose in kaart bracht. [, \
Het laat de bouw toe van een ruime, open functie [ r ™ Combaitangy oo "

-1
1

en zorgt voor sociale controle in een verwaarloosde
ruimte die het voorwerp is van spanningen.

e Het programma nodigt hier uit tot een ruimere
uitstraling en ontsluit de wijk op een geintegreerde
manier op het grensgebied tussen de Ruelenswijk en 5::] ] ] ]
de Moderne Wijk. .
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IM-RA1

- Gemeenschappelijke ruimtes
in de buurt van de scholen -

Openveldstraat 97
123Y2 + 123X2

OVM Comensia

GEDETAILLEERDE MOTIVERING

116

Dit goed betreft een perceel dat zich uitstrekt over
twee percelen van Comensia. Kavelsplitsing is
noodzakelijk om het reserveproject voor een buurt
voor jongeren te realiseren.

Het perceel ligt nu deels op de parking van het
Ensemble Jean Christophe en deels in de directe
omgeving van de woningen.

De uitbreiding van voorzieningen van collectief
belang is prioritair voor deze overwegend
residentiéle wijk. De bouw van de voorziening laat
toe om het bouwfront in de Openveldstraat te
vervolledigen. Het project biedt de gelegenheid
om te bouwen op een onderbenut perceel dat er
verwaarloosd bijligt en aanleiding geeft tot hinder.
In de plaats kunnen er binnenkort banden worden
gesmeed, onder andere rond het gebruik van
openbare computers, in de onmiddellijke omgeving
van de scholen.
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|:| VOORKOOPR | ONTEICENING

IM-R.2

- Renovatie van de oude
schrijnwerkerij -

Openveldstraat 149
125Y

privé

GEDETAILLEERDE MOTIVERING PLAN © BRUGIS 1/2000

e Het goed betreft een smal en lang perceel dat de
Openveldstraat verbindt met de achterkant van
de woningen in de Beheerstraat. Het perceel ligt
tegenover dat van het kinderopvangproject IM.2.

e Het goed bestaat uit een woning aan de straatkant
en een oude schrijnwerkerij met werkplaatsen aan de
achterzijde van het perceel. Het volledige complex
staat sinds het najaar van 2021 te koop. h’l

o De bedoeling van deze reserveoperatie is om
een economische ruimte te bieden om er een
tewerkstellingsbedrijf (TSB) op te richten.
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VOORKOOR | ONTEICENING |:|

1IM-R.3 BUURT VOOR VROUWEN

- Rénovation d’'une maison en
équipement de proximité en
coeur dilot -

<
&’

e Adres: Openveldstraat 163

o Kadasternr: (1) 132B2 et (2)132E2

o Eigendom: privé

GEDETAILLEERDE MOTIVERING PLAN © BRUGIS 1/2000

o Het goed betreft 2 belendende percelen midden
in het huizenblok. Momenteel staan er een huis
en atypische buitenruimtes. Een smalle doorgang
aan de straatkant leidt naar een vrijstaand
achteruit gebouwd huis achter de tuinen van het
aangrenzende bouwfront.

¢ Het goed ligt op een strategische plek tussen de
Openveldstraat en de Beheerstraat. Een deel van de
tuin strekt zich uit tot de tuintjes in de Wijk ter hoogte
van de LISA-wijkantenne.

¢ Het gebouw is in goede staat. De tuinen vormen een
open ruimte op het binnenterrein van het huizenblok,
met enkele mooie bomen, en zien uit op de tuinen
van de naburige woningen.

e De uitbreiding van voorzieningen van collectief
belang is prioritair voor deze overwegend
residentiéle wijk. Het project Wijk voor vrouwen
maakt het mits een lichte renovatie mogelijk om in
het huis snel een bijkomende buurtvoorziening in
gebruik te nemen.

123857 }t--__\ T97H =
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