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Voor zijn
honderdste
verjaardag

blazen we
eerlang de
Moderne wijk
nieuw leven in!

Een historisch
moment!

Zoals u ziet, trekken wij
voluit de kaart van de
renovatie van de leefom-
geving van de bewoners
van onze gemeente.

De Moderne wijk en

het Jean-Christophe
ensemble hebben veel
meer nodig dan renova-
tie: ze moeten een nieuw
leven krijgen! Voor de
100e verjaardag van
onze tuinwijk, die we

te danken hebben aan
Victor Bourgeois, willen
wij deze wijken nieuw
leven inblazen en de
Moderne wijk een nieuwe
uitstraling geven. Boven-
dien worden de sociale
wohningen gerenoveerd
door de huisvestings-
maatschappij Comensia,
die er eigenaar van is.

Daartoe hebben we een dossier opgesteld en ingediend bij het Brussels
Hoofdstedelijk Gewest. Onze kandidatuur is aanvaard en het Gewest
gaf ons de mogelijkheid om er de komende 5 jaar een "Duurzaam
Wijkcontract" te ontwikkelen. Een primeur voor onze gemeente. We
ontvangen een aanzienlijk budget van 12,5 miljoen euro, dat we dankzij
andere gewestelijke en Europese overheidsfinanciering hopen op te
trekken tot 23 miljoen.

Na het opmaken van een stand van zaken en het bepalen van

7 prioriteiten, van een visie en de behoeften, hebben we samen

met onze inwoners een project opgebouwd. Dit door het College
van Burgemeester en Schepenen goedgekeurde project werd op

2 september unaniem aangenomen door onze Gemeenteraad en is
zojuist bekrachtigd door onze Gewestregering.

Nu is het tijd voor de realisatie van dit heel mooie, vernieuwende,
ambitieuze en concrete project.

Eerst en vooral gemeenschappelijke ruimten om bijeen te komen en
activiteiten te organiseren, nieuwe mogelijkheden voor ontspanning en
sport in binnen- en buitenvoorzieningen, nieuwe crécheplaatsen, nieuwe
handelszaken, nieuwe woningen ter aanvulling van de bestaande.

Vervolgens een vernieuwde en heringerichte leefomgeving realiseren
door het groene en duurzame karakter te versterken, het bevorderen van
de gezelligheid met wegen, voetpaden en heringerichte en vernieuwde
pleinen, het transitverkeer en de snelheid beperken en het echte "hart"
van de wijk herstellen.

En dan betekent dit project Duurzaam Wijkcontract ook nog eens
mogelijkheden voor ondersteuning en (her)intrede op de arbeidsmarkt,
digitale activiteiten, afvalvermindering, ontwikkeling van biodiversiteit,
de realisatie van projecten bedacht door de inwoners en voor de
inwoners naar aanleiding van projectoproepen... Dit alles met, in het
bijzonder lokale agenten op het terrein en de versterking van ons
preventiewerk, om de banden te herstellen en de veiligheid te verbeteren.

Altijd in co-constructie en in partnerschap met onze wijkbewoners!

Een historisch moment dus: dankzij de gezamenlijke actie van onze
gemeente, Comensia, het OCMW en het Gewest voor de Moderne
wijk en de groene zone Zavelenberg, heringericht door het Gewest,
met enorme budgettaire middelen, zal dit deel van onze gemeente een
broodnodige transformatie ondergaan!

Dit ambitieuze project verdient het om te worden voorgesteld in een
speciaaleditie! Veel leesplezier en aarzel niet met ons contact op te
nemen als u vragen of suggesties heeft!

clamouline@berchem.brussels ou la Cheffe de projet Jil Philippot,
jphilippot@berchem.brussels

Christian Lamouline
Burgemeester, belast met het Duurzame Wijkcontract
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Victor Bourgeois,
Architect
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leven in!

In april 2021

werd het kandidaatsdossier met
betrekking tot de ontwikkeling van
een Duurzaam Wijkcontract voor
de perimeter Moderne Wijk-Oscar
Ruelensplein van de gemeente
Sint-Agatha-Berchem door het
Gewest weerhouden.

De kwaliteit van het door ons ingediende dossier en de
ongunstige sociaaleconomische indicatoren binnen deze
perimeter, waaronder de hoge werkloosheidsgraad, een
gezinsinkomen onder het gewestelijke gemiddelde en een
hoge bevolkingsdichtheid, hebben er mee toe geleid dat ons
deze belangrijke verantwoordelijkheid werd toevertrouwd.
Met een aanzienlijk subsidiepakket: meer dan 12,5 miljoen
euro, een bedrag wat wij willen optrekken tot 22,8 miljoen
euro. Een historische primeur voor onze gemeente! Er dient
echter op te worden gewezen dat wij niet tussenbeide komen
in het renovatieprogramma voor de sociale woningen dat
onder de verantwoordelijkheid valt van de gewestelijke
huisvestingsmaatschappij Comensia.

Binnen iets meer dan een jaar hebben de bewoners, de

lokale actoren, de gemeentediensten en het College

van Burgemeester en Schepenen hand in hand intensief
samengewerkt met de studie- en adviesbureaus ERU/AAC/
CSD voor de co-constructie van een projectenprogramma,
ook basisprogramma voor deze wijken genoemd. Dat is de
eerste stap van een Duurzaam Wijkcontract en meteen ook
een fundamentele stap, omdat hierin het hoe, waarom en wat
er voor de wijken zal worden ondernomen, wordt gedefinieerd.
Er werd een Wijkcommissie in de steigers gezet met bewoners
en verenigingen die hieraan wensten deel te nemen. In een jaar
tijd werden er 4 wijkcommissies opgezet om de burgers bij het
ontwikkelingsproces van het programma te betrekken, evenals
3 algemene vergaderingen om alle inwoners te informeren,

tal van participatieve activiteiten op het terrein, evenals een
wijkfeest om het 100-jarige bestaan van onze tuinwijk te
vieren!

Foto uit de oude doos:
het Samenwerkersplein
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Totaalbudget: € 22.800.000
Gewest: € 12.500.000
Europese en gewestelijke subsidies en cofinanciering: € 4.975.000

Gemeente Sint-Agatha-Berchem: € 625.000 (DWC-verplichting) en een
investering ten belope van € 4.700.000 voor de woningbouwprojecten.

De tuinwijken in Brussel

Om iets te doen aan de onbewoonbaarheid van de arbeiderswijken
van de industriesteden en om de levenskwaliteit aan het begin van
de 20e eeuw te verbeteren, beoogde het concept van de tuinwijken
de voordelen van de nabijheid van de stad te combineren met die
van het platteland in een geest van solidariteit. Het concept werd
eind 19e eeuw in Engeland bedacht. Na de Eerste Wereldoorlog
verspreidde het zich naar Belgié en Brussel in het bijzonder, als
antwoord op de algemene woningschaarste.

In Sint-Agatha-Berchem was het architect Victor Bourgeois die

in 1922 273 woningen liet bouwen in de Moderne wijk, die er nog
zeer landelijk uitzag. Deze tuinwijk werd opgetrokken vanuit een
cooperatieve visie (betrokkenheid van de huurders bij het beheer,
de architectuur, collectieve ruimten ...) en ook vandaag nog kan het
architecturale ontwerp op bewondering rekenen.
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Foto uit de oude doos: het
Samenwerkersplein, emblematisch
gebouw van de Moderne wijk
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de Moderne wijk
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3. Het
basisprogramma

Op basis van de diagnose en de prioritaire
uitdagingen werd samen met de inwoners
en lokale actoren, waaronder de scholen van
de wijk, een projecten- en actieprogramma
uitgewerkt.

Zo werd er ook rekening gehouden met de
meeste opmerkingen die tijdens het openbaar
onderzoek naar voren werden geschoven,

zoals de vraag om de toekomstige créche, een
verplichting bij het uitrollen van een duurzaam
wijkcontract, te verplaatsen of om bij het
inplannen van de toekomstige sporthal rekening
te houden met de rechtstreekse buren.

Dit door het College vastgelegde
ontwerpprogramma werd in september aan de
Gemeenteraad voorgelegd en goedgekeurd.
Het Gewest heeft eind december 2022 zijn
goedkeuring gegeven, mits enkele kleine
wijzigingen die in dit nummer aan bod komen.
Dit betekent dat we nu van start kunnen gaan
met de tenuitvoerlegging van ons Duurzaam
Wijkcontract!

Wij bezorgen u hier een overzicht van de
belangrijkste elementen van deze projecten
(meer details vindt u op www.berchem.brussels),
die het resultaat zijn van dit collaboratieve
proces en van een werk van lange adem.
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Ons programma is
opgebouwd rond
drie hoofdpijlers:

¢ Creatie van drie
gemeenschappelijke
wijkvoorzieningen, met woningen,
om tegemoet te komen aan de
noden van onze inwoners, om de
banden nauwer aan te halen en
voorwaarden voor diversiteit tot
stand te brengen;

¢ Valorisatie en herinrichten van
de openbare ruimte, om meer
mogelijkheden voor ontspanning,
sport, gezelligheid en veiligheid te
kunnen bieden;

¢ De onmiddellijke tenuitvoerlegging
van de socio-economische
projecten, om onze inwoners
uitzicht te geven op inschakeling
en werkgelegenheid, op meer
veiligheid, op een sterkere sociale
cohesie en om een duurzaam
dorp in de stad uit te bouwen in
harmonie met zijn koesterende
omgeving.

d
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Huidig Jean-Christophe ensemble
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Volgende pagina

Algemene kaart van de in het DWC-
programma geplande projecten
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Projecten

“Infrastructuur”
Pl.1T Gemengd project Openveld
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Pl.2 Kinderopvang en handels
Pl.3 Sportzalen

Projecten

“Openbare ruimte”

POR. 1.1 Inrichting wegen "Hart van de wijk"
POR. 1.2Inrichting doorsteek Initiatief - Openveld
POR. 1.3Inrichting Samenwerkersplein

POR. 2 Oscar Ruelensplein

POR. 3 Netwerk voor sport en spel

POR. 4 Wandelpaden

6 openbare projecten 6 projectoproepen

OP.1 ZZILW PO.1 Geteelde biodiversiteit
OP. 2 Werkwinkel PO. 2 Ontspanning en expressie
OP. 3 Berchem Digital PO. 3 Zero afval

OP. 4 Wijkagent PO. 4 Plaats baan voor vrouwen
OP.5 Sport voor iedereen PO. 6 Participatief budget

OP. 6 Duurzaamheidsworkshops
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IOOOI Gemeenschappelijke
I | |" wijkvoorzieningen

Een Huis van initiatieven en solidariteit op het
door ons aan te kopen braakliggende terrein tegenover
het Initiatiefplein komt. Met een gemeenschappelijke zaal,
een Entreprise & but d’emploi (een onderneming gericht
op het creéren van werkgelegenheid), vergaderzalen,
ateliers evenals maximum 8 tot 12 woningen op de
bovenverdiepingen. Deze woningen verschillen van en
vormen een aanvulling op de woningen die nu al door
Comensia worden verhuurd. Het is de bedoeling om via
dit Huis onze inwoners een gezellige plek en diensten aan
te reiken die in het verlengde liggen van de toekomstige
projecten. Uiteraard worden de gebouwen qua omvang en

volume aangepast aan de normen voor een beschermde wijk.

schema en plan van het toekomstige
Openveld-Initiatief project

Duurzaam Wijkcontract - Moderne wijk / Ruelens

Een nieuwe, middelgrote creche en kleine handelsruimten, aan
het Schweitzerplein, op de hoek van de Josse Goffinlaan met de Gentsesteenweg.
Voor het Gewest vormt het creéren van opvangplaatsen in créches een prioriteit
en bovendien een verplichting in het kader van een Duurzaam Wijkcontract. En
inzonderheid dan in wijken waar er een tekort is aan opvangplaatsen; wat bij ons
het geval is. Dit gebouw, gelegen op een gemeentelijk perceel, zal ook onderdak
bieden aan een ONE-consultatieruimte, verhuurde commerciéle ruimtes, woningen
en een ondergrondse parkeergarage die het ongebruikte terrein dat momenteel als
parkeerplaats wordt gebruikt, zal vervangen. Met dit gebouw kunnen we tegelijk
ook een harmonieuzer geheel uitwerken voor het Schweitzerplein dat momenteel
een aantal bouwgaten vertoont.

Plan van het bestaande perceel

Inrichting van een
créche, handelszaken
en een ondergrondse

parking aan het
Schweitzerplein.

Een binnensportterrein waarmee we
het sportaanbod voor de bewoners en de
leerlingen van de scholen in de buurt kunnen
diversifiéren. Deze voor sport bestemde ruimte,
gelegen op het braakliggende terrein van

het Jean-Christophe ensemble, zal grenzen
aan de Beheerstraat en zal het aanbod van
onze twee sportcomplexen voor de wijk, die
momenteel volzet zijn, aanvullen en zal ook

een kleine cafetaria omvatten. De omgeving
wordt zo ingericht dat eventuele hinder voor de
buurtbewoners tot een minimum wordt beperkt.
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Z; Inrichting van de
Y > openbare ruimte

Met het oog op een verhoogde veiligheid
voor de burgers, trager en minder
doorgaand verkeer, maar ook om meer
gezelligheid in de wijken te brengen worden
diverse straten en pleinen heringericht

met inachtneming van de beperkingen
verbonden aan de bescherming van de site.

Het hart van de wijk weer tot leven brengen, het
zijn centrale functie teruggeven en niet alleen
een simpele doorgangsplaats door zijn straten en

pleinen te renoveren. Er komt een studie voor alle straten
binnen de Moderne wijk, evenals de straten in het hart van de wijk.
Het Samenwerkersplein en de doorsteek Initiatiefplein - Openveldstraat
(richting ensemble Jean-Christophe) worden heringericht. Bijzonder
aan dit project is dat er in harmonie met het bestaande erfgoed
wordt gewerkt en dat het tegelijkertijd voldoet aan de huidige
milieudoelstellingen, met name op het gebied van beheer en
bescherming van water.

locatie van de te herinrichten
straten in het kader van het
DWC-programma.

Duurzaam Wijkcontract - Moderne wijk / Ruelens

Verlevendigen van het Oscar

Ruelensplein. Rekening houdend met de
resultaten van de mobiliteitsstudie zal de rotonde
aan het Ruelensplein, die momenteel overbelast
is, opnieuw worden ingericht. Dit is om ervoor

te zorgen dat het verkeer wordt afgeremd en de
doorgang toch mogelijk blijft. De centrale ruimte
zal in overleg met de bewoners worden herdacht
om er een gezellige plek van te maken die door de
wijkbewoners en de scholen wordt gedeeld.

Ruele

V“w"

a &=

o

%

1

Informatief axonometrisch beeld
van het Oscar Ruelensplein
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Inrichten van de ruimten voor sport en

spel. De tuin achterin de Ravotterijstraat, op de
hoek van de Beheer-/Samenwerkersstraat en de
grasvelden aan het Jean-Christophe ensemble,
worden aangelegd volgens de aanwijzingen

van de bewoners (ontspanningsruimte, ruimte
voor buitensporten, inclusieve moestuinen,
hondenpark,...) en worden afgestemd op een
samengaan met de omliggende buurten.

Speelnatuur, Natuurpunt, un banc géant en bois aménagé
dans la réserve naturelle de De Vloyen, Belgique

Renoveren van de wandelpaden.

Die worden opgeknapt en veiliger gemaakt om
de diverse delen van de wijken vlotter met elkaar
te verbinden en de toegang voor personen met
beperkte mobiliteit te vergemakkelijken.

«—
Sfeerbeeld van bureau ERU van het
momenteel braakliggend terrein aan
het Jean-Christophe ensemble
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Socio-economische

projecten

Socio-economische projecten zijn projecten
gedragen door vzw's, gemeentelijke of
paragemeentelijke diensten of door burgers.

Ze willen de samenleving in de zone nieuw leven
inblazen door middel van activiteiten rond

verschillende thema's.

6 projecten worden gedragen door gemeentelijke of paragemeentelijke
diensten en gaan in 2023 van start voor een periode van 4 jaar.

Zones zonder langdurige

werkloosheid:

Dit door het OCMW en de gemeente gedragen
project bestaat erin een Entreprise a but
d’emploi (een onderneming gericht op het
creéren van werkgelegenheid) op te richten
waarbij aan de buurtbewoners jobs worden
aangereikt maar waarvan de diensten zich
richten tot de gehele bevolking.

Lokale missie:

In samenwerking met een bestaande lokale
missie binnen de wijk wordt permanente
ondersteuning aangereikt op vlak van het
opnieuw aansluiting vinden met de arbeidsmarkt
voor de bewoners van de wijk.

Buurtmedewerkers:

Aanwerven van een of meer medewerkers
binnen de preventiedienst die binnen de wijk voor
aanwezigheid op het terrein zorgen en tot taak
hebben contacten met de bewoners te leggen,
informatie door te spelen en hen in contact te
brengen met de bestaande structuren van de
gemeente.

Berchem Digital:

Dit project wordt gedragen door de vzw Sociale
cohesie waarbij het de bedoeling is om in

de wijk een openbare computerruimte op te
zetten waar iedereen toegang kan hebben tot
computermateriaal en IT-opleidingen kan volgen.

Sport voor iedereen:

Aanwerven van één of meerdere
sportanimatoren binnen de dienst Vorming en
Vrijetijd van de gemeente om sportactiviteiten
binnen de wijk te bevorderen.

Workshops duurzaamheid:
Opzetten van workshops door de gemeente
(eetgewoonten, beplantingen, upcycling, ...).

Duurzaam Wijkcontract - Moderne wijk / Ruelens

Voor projecten werd er een
projectoproep uitgeschreven rond
de hieronder aangegeven themd's,
die door inwoners en lokale of supra-
lokale vzw's zullen worden gedragen.
De projectoproep is nu afgesloten.
Een hoofdzakelijk uit inwoners
samengestelde jury zal de projecten
rangschikken en het College heeft de
eindbeslissing over de selectie van de
projecten.

Geteelde biodiversiteit:

Installatie van collectieve biodiversiteitsruimten
op het braakliggende perceel aan de
Openveldstraat ter hoogte van nummer 144.

Ontspanning en expressie:
Ontwikkelen van culturele, artistieke en
animatie-activiteiten.

Zero Waste:
Workshops en acties gericht op het terugdringen
van ons vervuilend afval.

Ruim baan voor vrouwen:

Activiteiten gericht op het versterken van de
plaats van de vrouw in de openbare ruimte.

Participatief budget (100 000€):

Budget dat ter beschikking wordt gesteld van
de buurtbewoners en door hen wordt beheerd
om projecten op te zetten in het kader van het
wijkleven. Dat is een heuse “primeur”. Dit is
immers het allereerste participatieve budget
in Sint-Agatha-Berchem!
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Bijschrift: Permacultuur, La ferme de Sourrou, Frankrijk
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Promotie voor het participatief
budget in Fernelmont, Namen
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Aanvullende projecten bij het DWC dat in
de betrokken wijken ten uitvoer wordt gelegd

Samen met dit ambitieuze programma  startte de OVM Comensia recent ook de renovatie

werden of worden nog verschillende van haar woningenbestand op. Daarnaast
werd tijdens de uitwerking van het Duurzaam

andere projecten in de steigers gezet Wijkcontract een mobiliteitsstudie gefinancierd

om de perimeter nieuw leven in te door de gemeente, die resulteerde in verkeerstests.

blazen. Deze tests zijn nog aan de gang. Er is een
aanpassing van de Openveldstraat gepland om

Zo werd er aan de Beheerstraat een LISA- het verkeer te verlichten en veiliger te maken,

buurtsteunpunt geinstalleerd, waar verschillende vooral tijdens de schooluren. Parallel met deze
gemeentediensten en lokale actoren verschillende projecten voert Leefmilieu Brussel
(preventiedienst, sociale en schoolbemiddeling, een project uit om de geklasseerde site van de
wijkpolitie, OCMW, Comensia, ...) permanenties Zavelenberg te renoveren, met behoud van de
houden, evenals, aan het Samenwerkersplein, een groene ruimten en de creatie van een educatieve

boerderij, in de onmiddellijke omgeving van het
Duurzaam Wijkcontract. Al die aanvullende acties
en investeringen dragen bij tot de herwaardering
van de wijk!

antenne van de vzw Sociale cohesie.

Naast de versterkte aanwezigheid van sociale
actoren werden er tevens een aantal nieuwe
camerd's binnen de openbare ruimte van de
wijk geinstalleerd; wat tot een hogere veiligheid
leidde. Eerlang worden de werken opgestart voor
een grondige renovatie van de Strijdersstraat,
evenals van de "verbindingswegen" naar het
Jean-Christophe ensemble. Het doel van deze
herinrichting is het veiligheidsgevoel naar een
hoger niveau te tillen door verlichting aan te
brengen en de toegang voor personen met
beperkte mobiliteit te verbeteren. Bovendien

Uitvoering over 4 jaar

Opstelling bestek

Opstarten van de opdrachten
Verkrijgen van de vergunningen
Verkrijgen van subsidies
Opdrachten van werken
Socio-economische projecten
Burgerbudget

Etc.

. 1ste januari

Lancering UITVOERING
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2026

21

§5§?§ “Reserve

‘ Projecten”

Wij hebben “reserve”ruimten
voor voorzieningen gepland, mocht
een van de bovengenoemde projecten
niet kunnen doorgaan.

Huidige ruimte
Jean-Christophe

% 2028

Opvolging werken over 2 jaar
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Concreet ...

Projecten voor het optrekken van
gebouwen en de verbetering van

de opeanre ruimte kunnen pas worden
uitgevoerd nadat een aantal procedures en
formaliteiten zijn vervuld. Tegelijkertijd moeten
terreinen worden aangekocht wanneer deze
niet aan de gemeente toebehoren, moet de
precieze programmering van de projecten
worden opgesteld, moeten de aanbestedingen
worden gelanceerd, moeten teams van
architecten worden aangesteld, moeten de
vergunningsaanvragen worden ingediend,
moeten voor elk van de projecten openbare
enquétes worden gehouden, zodat de inwoners
hun mening kunnen geven over het ontwerp

en de omvang van de projecten, enz. Zodra

de vergunningen zijn verleend, beginnen de
bouwwerkzaamheden! Dit is een proces met vele
fasen en wij zullen u gaandeweg op de hoogte
houden.

De sociaal-economische projecten
zullen zeer snel van start kunnen gaan:

in 2023 zullen vele door de gemeentelijke
diensten, diverse verenigingen uitgevoerde
projecten van start gaan,... In het kader van de
projectoproepen van bestaande of toekomstige
plaatselijke verenigingen zullen ook aanvullende
projecten, die aan de behoeften van de inwoners
beantwoorden, worden gelanceerd. Wij hopen
dat in de wijk een associatieve dynamiek kan
worden ontwikkeld.

Ten slotte zal een wijkantenne van
het Duurzaam Wijkcontract worden

opgericht: ons team zal zich in januari

2023 vestigen in gerenoveerde lokalen die

door Comensia ter beschikking zijn gesteld en
zich bevinden in de Strijdersstraat 108. Onze
doelstelling? Een plaats creéren waar mensen
elkaar kunnen ontmoeten, waar ze zich op hun
gemak voelen en waar ze vragen kunnen stellen.
De betrokkenheid van de burgers is een van
onze prioriteiten. Aarzel niet om de projectleider,
Jil Philippot, of Maxime Hecquet, sociaal-
economisch coordinator, te contacteren als u
vragen hebt of zich wilt inzetten voor uw buurt

Jil Philippot
jphilippot@berchem.brussels
02/464 0471 0u 0476/81 28 41

Maxime Hecquet
mhecquet@berchem.brussels
02/464 0476






